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Conjunto.

SANATORIO ANTITUBERCULOSO DE OVIEDO

En Oviedo, el 21 de octubre último, fué
inaugurado por la e posa de S. E. el Jefe del
Estado, Excma. Sra. Doña Carmen Polo de
Franco, y con asistencia de los Ministros de
la Gobernación, Obras Pública y Justicia;
Directore Generales de Re~iones Devastadas
y Sanidad, Autoridade provinciales y loca­
les, así como técn jco de las Direcciones Ge­
nerales de Sanidad y Re~iones Deva tadas, el

anatorio Antituberculoso que, proyectado por
el Patronato acional Anti tuberculoso, f ué
construído por la Comarcal en turias de la
Dirección General de Regiones Deva tada .

El edificio respond a las necesidade del

anatorío antituberculoso para enfermos pul­
monares del tip quirúrgico y perurbano; es
capaz para 400 camas de enfermos, distribuí·
da de la iguientc forma: 180 para hombres
e igual número para mujeres; 20 para niños
e igual número para niñas; hay olra camas,
en reducido número, para postoperado y n­
fermo graves, así como 100 camas más para
per anal, incluyendo en é ta la de la comu­
nidad religiosa.

Emplazado el edificio en la falda del mon­
te aranco, iene a llenar un profundo vacío
que hac tiempo se hacía sentir, ya que, por
desgracia, la tuberculo is hacía verdaderos cs-

85
Biblioteca Virtual de Castilla-La Mancha. Reconstrucción. #81, 3/1948.



tragos neta reglOn, que de ahora en ade­
lante, ~racias a la aportación del Estado y a
la ayuda de Dios, c dc e peral' e reduzca a
u justos límite.

De la ur~encia de este centro da f el he­
cho de haberse admitido enfermo ante d u
total terminación, y el día de la inauguración
eran cerca de 200 lo ya ho piLa1iza los. In­
dudablemente, esta ¡;ente, que m rccd a lo
desvelos de unos y afane de otros recupera­
rán su perdida alud, e de e peral' qu t ndrán
en lo profundo de su corazón un anhelo in­
cero de realizar el bien y se~uir 10 pa o de
10 que tanto hi ieron por cllo .

Ocupa la finca una superficie de ocho hec­
tárea y la parte construída alcanza lo 4. 00
m tros cuadrados; la suma de todas la plan­
ta es de 17.352 metros cuadrado .

Han durado la obra cuatro año ; pero ha

de tener e en uenta que hubo que empezar
con truy ndo una carretera d do kilómetros
de longitud, para poder acopiar lo materia­
le ; a imismo e ejecutaron la conduccione
de agua y electricidad y e re olvió la va­
cuación de aguas re iduale mediante una e ­
tación depuradora de e creta y un alcantari­
llado que no bajó d lo 1.000 metros de lon­
gitud.

El edificio, de tipo monobloque, e d arro­
lla en cinco planta, qu entre retranqueo
voladizo e consiguen una <Yrande- t rraza
de cura, impre cindible en e ta clase de edi­
ficio . Por otra part , d taca la compo i­
ción de tas planta, formada por tre cuer­
pos bien definidos: uno de en[ rmo , otro de
servicio y un tercero de unión de ambos, de ­
tinado a servicios médicos y admini trativo .

Lo alzado_, yerdadera arquitectura funcio-

Fudwda principal.

•
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Fachada Sur. De/alles.

nal, responden a la exigencias de Jos rvi­
cios que ha de pre tar el edificio, e induda­
blemente cubre é t a la perfección toda la
nece idadcs, por muy amplias que puedan er
é taso

La sala de cnfermo on de el, cuatro,
do y una cama, di poniendo cada enfermo
de u lavabo y armario, de los qu e han in ­
talado 485 y 4,25, re p cti amente.

La e tructura el hormio-ón armado e fo-
rró en su perímetro terior con do tabicone
de ladrillo formando cámara de aire; plan­
cha de corcho compl ta el aislamiento; lo
forjado de pi o y cubierta se ejecutaron con
cerámica armada tipo "Río", de lo que 'e
han ejecutado 19.000 metros cuadrado.

Lo pavimento de baldosa hid ráulica y de
~re en quirófano, on un tolal de ] 5.775 me­
lros cuadrados;]o revestidos d azulejo al­
canzan la ifra dc 5.600 melro cuadrado.

Las escaleras, en número de eis, e Jecu­
taran con peldaíios, rodapié y me eta de már­
mol obre forjado ti hormigón armado; la

calera exteriores se realizaron en piedra
caliza.

e colocaron 2.379 melro cuadrado de
portería exterior melálica, entada sobre er­
ca de madera, y ]a portería interior, ejecuta­
da con madera de castaño, alcanzó 2.200 me­
lro cuadrado; lo cerco de e la parlería,
3.200 metro~ lin ale, y la guarnición, ] 1.000
metro.

Han tenido verdad ra importancia en e te
dificio las in talacion ,que se han jecutado

con todo esmero y dentro de la técnica má~

adelantada; el ]avadero mC'cánico, cün .:us ins­
lalaciones d autoclave, lejiadora, hidrot'\lrac­
lora, eCfl{lero, etc., etc.; la cocina, con liS

prusiana, marmitas autococedora ,olla re­
versible , cocina central para 500 plazas, cá-
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FRA 1 CO DE AnO Po ADA.
A1·quilcclo.

montacamilla y montaplato en un total de 10.
La obras e, leriore de urbanización, jar­

dinería, cerca y acce o completan lo trabajo
realizado.

continuación damo alguna cifra de
materiale con umido que reflejan ba tanle
bien el e fuerzo realizado:

mara frigorífica, etc.; el quirófano, con in ­
lalaciones diver a , entre la que de laca la d
e terilización. Para 1 funcionamiento de toda
e la maquinaria se inslaló una caldera de pro­
ducción de vapor i lema "Field".

La calefacción, por a~ua caliente con cir­
culación forzada, la producción de agua a­
liente se efectúa por m dio de una caldera y
depósitos con grupo mOlobomba, qu acli a
la circulación.

Corno se recibe en el edificio la energía el' c­
trica a 12.000 voltio, hubo necesidad de in ­
talar un pue to de tran formación. Toda las
llamada e producen por señales luminosas
con diverso controles y e in taló una ce nLra­
lilla telefónica inlerior, automática, capaz para
50 núm ros; asimismo e tá previ to para ca-
os de avería el pod r umini trar flúiclo a la

zona de quirófanos. Para facilitar la circula­
ción vertical e han in Lalado monlacnrga,

e mento ..
Hierru .
Cal .
Ye'o .
Arena .
Gravilla .
Lad,-illos .
Hov dillas .
Puntas .
Plomo .
Tuberia de hierro .
Baldosa .
Azulejo .
Zocalillo rodapié .
Aceite de linaza .

2.313
-lOO
3:¿8
183

7.1 00
3.552

1.900.000
149.000

2.301
17.500
8.500

1.135.000
155.600

6.658
2.000

tonelada..
"

metro. cúbicos.
piezas.

"
paquetes.
kilos.
metros.
piezas.

"
metros lineales.
litros.
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Escudo de la villa de LovaiJlo.

LA CASA CONSISTORIAL DE LOVAINA
•

Por segunda vez aparece en nuestras pag¿­
nas un artículo de Mr. d'Udekem de Cuate­
chino Este ilustre conservador agregado a la
Universidad Católica de Lovaina es también
conservador del Ca tiLLo de Aremberg y está
especializado en el estudio de tema históricos
y ([rtísticos, de los que hn puhlirado gran nú­
mero de artículos en revistas prole ionales y
técnicas.

A gradecemos al ilustre profesor y querido
amigo su colaboración en nuestra Revista RE-

ON TRUCCIÓ y los interesantes datos que
aporta sobre edificios históricos de su país.

Lovajna es una ciudad bien conocida de
muchos ruelito y eminente personalidade
española que cursaron sus e tudios universi­
tarios entre su piedras antiguas, siempre aco­
p;edora y tranquilas.

Interrogaelles y os elirán que Lovaina vi ve
no olamente de brillante recuerdo feuda·
le , porque má intere ante aún que é to es
la memoria de un Vésale, de un Erasmo, ele
un Ju te.Lip e, ele méclico c'lebre como
Rega, de ilustre irujano y de juristas emi·
nenles. La ciuelad se enorgullece de ser patria
de una larga teoría de valiente y de abio.
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Ayuntamiento
de tovaino,

90

Es, pue , innecc ario decir que al vi ilada
hay dilalada oca iones de soñar y de admi­
rar una erie de monumentos a lo que do
guerra de dichada y canse uti a, hirieron
en u belleza. Para apreciar la ju. la signifi­
cación de Lovaina es preci o conoc r lo que
escribió el poeta Emile rhaeren: " ... Al pa-
ear por la Gran Place, a la ombra qu pro­

yecta mañana y tarde la vetu ta, severa y al
mismo tiempo delicada fábrica de la Ca a

yuntamiento, o las d la gran torre uadra­
da y el cmc ro de la Io1e ia de an Pedro,
parecen per ibir la voces olemne de una
Hi toria que e al mi mo tiempo cí ica y re­
ligio a ... ¿ ro se encuentran all í "Halle" ad­
mirables, una igle ia ele gran importancia y
una Casa Ayuntamiento, trabajada como una
arqueta de reliquia ?" De todo estos edifi­
cios, atrae la atención de modo e pecial en la
actualidad la Ca a yuntamiento, porque hace
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exactamente quiniento año que 010 Ó u
primera piedra. Y la ciudad e Ludio a c le­
bra solemnemente n e te año el feliz aniver-
ano.

La p,"imera asa Con iSLorial ~e 1 vanLó d,_­
trás de los "Halles" en el mer ado viejo, en­
tre lo años 1100 Y 1379. Fué la ede de lo
magistrados de la ciudad. Pero las edicione
suvciLadas por CouLcrccl dieron lu~ar a que
el 16 de di i mbre de 1379 el popula ho e

alzase en arma , y de pué de penetrar n la
ala del Con ejo, pr cipita~e a diez y i di­

le por la ventana, rematándolo a continua-
ción. produj ron o-rave de órdene y lo
ma~n íficos archi\"o de la ciudad fueron de ­
Lruído en esLa épo a de anarquía.

EsLo uce os constituyen el eapíLulo má
Lriste y deplorable de la historia de Lo aina,
pues a conse u ncia de ello la iudad, qu
era un emporio <le riqueza, c1ebido a u co-

11.l/untamiento
de ¡,ouaino.­

Los Jorres.

91
Biblioteca Virtual de Castilla-La Mancha. Reconstrucción. #81, 3/1948.



mercio d paños, ió cómo se expatriaban sus
mejores tejedores y cómo de aparecía con ellos
un l soro inmenso, que había permitido vivir
de modo opulento a tanto padfi os ciudada­
nos. i Pobr ciudad, d stinacla a onvertir
en un villorrio i en 1425 no se hubie e ins-

talado en ella una Universidad Católica, que
ha iluminado todos los confines del mundo con
su doctrina y con u ciencia! A causa, sin
duda, de aquellos tri tes acontecimientos, se
d eidió construir una Casa Con istorial en otro
lugar y agregar la antigua como anejo a la

92

Ayuntamiento de Lovaina.-Detatle de ulla
/ol'l'ecilla.
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Ayuntamiento de Louaina. Sala de recepción Luis XIV.

Lonja de los Paño -en la actualidad "Ha­
lle " U/'liversitarios-, para ervir como mer­
cado de lanas, calzas, pieles, etc. Fué derri­
bada en 1723, despué de haber ervido 1 ara
cuerpo de guardia.

El nue o emplazamiento se eligió en las pro­
ximidades de la Iglesia de an Pedro, alIado
elel cementerio. E t gundo edificio munici­
pal duró de de laño ]383 ha ta ]48], y] s

burgomae tres la que Uten-Liemimngeny y
Fran~oi Willemaers colocaron la primera pie­
dra del nuevo edificio. El arquitecto fué ul­
pice Van del' 01' t, continuando la obra a
u muerte lean Kelderman , que las remató

en 1442.
Po teriormente, y a partir ele 1448, se tomó

la resolución ele embellecer sub tancialmente
la Casa Consi torial, herma eando Lovaina con
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:\yuntamien/o de Lou(¡inCl.-Sala de los l'aw:; Pcrdidos. ¡Ibajo: Chimenea de piedm 1'11 el piso primeru.

94

un monumento arquite lónico que e lada
a e cala con la imporlancia de la pobla­
ción.

¿ Qui ' n fué el arqui teclo de e le edifi­
cio, al que puede con iderarse en ju ticia
como uno de lo modelo más b 110 de
la arquitectura europea? Este monumenlo
ojival e admirable, no ólo por u gran­
des dimen iones, sino que 10 es más aún
por la regularidad de u trazado, por la
elegancia y armonía de sus proporcione,
por la h rmosura y la pureza de u ilue­
ta y, sobre todo, por la riqueza d -u or­
namentación, que culmina en la innume­
rable cantidad de e cultura que engala­
nan us fachada.

La leyenda popular afirma que los ena­
nos de Lovaina construyeron e ta maravi­
Ila; pero el 6 de marzo de 1846, el ar­
chivero J. B. They t encontró re lo de
una cuenta de lo años 1447 a 141\8, en
la que e e pecifica: "Pagado a alhieu
de Layen por lo planos y diseños la suma
de seis florines y tre ueldo por la du­
ración d los trabajo lO.

E , pue , creencia p;eneral que athi u
de Layen fué el arquitecto. u estalua ha
sido colocada en un ni,..ho de honor.

La Casa Con i torial de Lovaina e un
cuadrilátero ai lado en tres de su lado.
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Tiene una altura de 22 metro c n 34 centÍ­
metro desde el suelo hasta la balaustrada;
34 metros con 60 centímetr de longitud en
lo lado más anchos, y 12 metros con 72 cen­
tímetros en lo otros dos. Las Hechas o torre·
cillas superiore tienen una altura de 25 me­
tros con 30 centímetros a partir del pie de la
balaustrada.

Las fa 'haLl as, sobre un gran zócalo como
basamento, se componen de tres pisos de ven-

Lana ojivales con arquivoltas rematadas por
arcos conopiales. El número de ventanas en
la fachada principal es de 10 por planta, ex­
cepto en la planta baja, donde las do ventanas
centrales on reemplazadas por las do puer­
tas de ingreso. Entre las ventanas de la planta
baja van situados 36 nichos geminado y co­
ronado con dados esculpidos. Los dos pisos
superiores no tienen má que] 8 nichos cada
uno; las repisas de todo ellos e tán adorna-

Avuntamiento de
Lovaino. - Bojo­
rrelieve, en la :>ala
!lútica.
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das con altorrelieves que repre entan e cenas
bíblicas.

La fachada se remata con una O'ran balaus­
trada diáfana, calada, y coronada por nueve
pináculos; sobre e ta balaustrada e levantan
los faldone de una cubierta de gran pendien­
te, amada con cuatro eries de buhardillones
con una crestería trilobulada.

La dos fachadas laterale e tán ordenada
de modo análogo, alvo que c tán rematada

por pmone '. En la cuatro esquinas del edi­
ficio y en el centro de las fachadas laterales
e levantan sei torres octogonales, cuya parte
uperior -con truída totalmente e -enta y re­

matada con flecha piramidal de piedra- e
un modelo de gracia y delicadeza.

El ingreso del edificio da paso a dos vestÍ­
bulos y a una doble rampa con balau trada
Aamígera .

El yuntamiento e libró en 1914 del in-
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Segundo Ayunlamienlo de Lovaina (l.'lRO-14!i7). Abajo: E:>laluos en los nichos de Ir¡ fachada principal
(1852).
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Ayuntllmiento de Lovaino. Bujorrelieves en el exlcrior de la torre del ángulo Norte-Oeste.
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Ayuntamiento de Lovaina. Bajorrelieves en et exterior de la torre del cíngulo Node· Oeste. Abajo:
Estatua' en los nichos de lachada.
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cendio que durante la Guerra Europea hizo
presa en el evocador recinto de la ciudad.

quello tri tes uceso fueron cau a de que
e di p rsa e la Biblioteca del lma at r,
ituada en lo fama o "Halle" univer ita­

rio. e di persa ron incunable único, libro
anti¡?;uos de ine timable valor, y los archivos
ufrieron daño irr parable . También ardió

entonces la Cole<Yiata d an Ped ro, patrono
de la ciudad.

Por una ingular repetición de la eircun­
tancia , en el transcurso de la gu na de 1940,
la nueva Biblioteca, totalmente re taurada y
enriquecida de nuevo con archivo y docum n­
to precioso, enviados de toda la parL del
mundo por bienhechore mecenas, ardió por
egunda ez; la Iglesia d an Pedro y los

"Halle" uni ver i tario:; fueron deva tados pUl'

f,
I

lo bombardeos. poco metros de la Ca a
on i torial cayeron do bomba d gru o

calibre, en momento en lo que, debido a un
alerta no turno, lo Ólano e taban abarro­
tado de ino qu habían hu cad refugio
en ello.

unqu eriament afectada, la asa Con-
istorial de Lovaina quedó en pie y ontinúa

mo trando con orgullo u ei majestuo a
torrecilla r cortada contra 1 cielo. u ilue­
ta recuerda in ce al' a lo habitant de Lo­
vaina y a lo isitante la riqueza y la hi to­
ria de la antigua capital de los ilu tre- Duque
de Brabante.

D' DEKEM DE e EHTEClIIN,

Conservadol' del Caslillo de rember¡.:.
Profesor de la Cniwrsidad .alóli 'a de

Lo,-aino.
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Pla=.a !J mOlllllllelllo a Jlernrín Cortés.

URBANIZACION DE LA PLAZA DE HERNAN
CORTES, EN MEDELLIN (BADA]OZ)

Adoptado por el audillo 1 pueLlo de e­
dellín, cuna de Hernán orlé, la Dirección
General de Re~ion . D va -lada ha e tudiado
la urbanización de la plaza que lleva el nom­
bre del conquislador, y donde e tá u e talua,
re~alada por americano amant s de E paña.

Como purde oL ervarve en la fotografía,

e lamentable el estado actual eh, urbanización
de e ta plaza, que a pe al' e1r ello li ne im­
pre. ¡onante grandeza por la n¡¡;ura d 1 ~u n~e­

ro 1 magnífico fondo d la i~lesia y ca ­
tillo de leclellín.

La urbanización proyectada limita la pla­
za con el edificio I 1 -\yunlamiento recon -
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Pla::.o de T/ernán Cortés vi '/a hacia el Nor/e. Abajo: Plc¡;;a vis/a hacia el Sur, con el 'illar de lo cosa na/al de lIerllán Cortés.
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Proyecto de lIrbani:::ación. Plaza de llernán Cortés visto hacia el 51111'; al fondo, el lluevo Ayuntamiento. Abajo: La plaza vi la
hacia el .\'orte.
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PIr.::a de IlerJláll Corlés uista /lacia el ·lIr.

truído, y n cuya fachada e conmemorará 1
centenario con dos bajorrelieve en lo cuer­
pos laterales; l'econ tl'uir tr ca a de truÍ­
da en la fachada laterales, adecentando la
demá en ,u totalidad; reconstruir el muro
pel'imetl'al de la plataforma central, rematán­
dolo con pináculo ; ha el' la pa imenta ione
de calle laterale y centro de la plaza, y con ­
lruir lo bancos y detalles d urbaniza ión

para centrar y realizar pI illar d la ca a
natal de Hernán Corté u estatua, compo­
niendo el conjunto con ma, a de arb lado de­
trá de la e tatua que den fondo a la mi ma,
permitiendo apreciar la 1 r-pectiva lejana
lel a tillo igle -Ía en la falda de la mono

taña.

:."Tü:'\lO Á'1 RA.
Arquitecto.
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f)elegación de Fronleras del Norle de Es¡J (1l1 (l. Fachada principal.

DOS OBRAS EN IRUN, GUIPUZCOA

A aban de ver inaugurada en [rún do obras important ,llevada a cabo por la Direc­
ciém General de Regiones Devastadas. La primer'a e la Delegación de Fronteras del Tone de
F,¡;paña, cdiE. io el nu va planta, que u tituye al de truído por la guerra, y que alberga lo­
dos los servicio de la Dir·cción de eguriclad, que comprendrn- la Jefatura de Fronl ra y la
Jefatura de Policía. La fachada on de i,lieda, compue ta de un modo encillo, p ro con
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Mercado de I 'run.-Fach da a principal.
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Mercado de lrún. Detalles.
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Mercado de IrLÍlI. Inlerior.

la prestancia que requiere el primer dificio oncial que s cncuentran 10 que pa. an la fron­
tera para entrar en nuestra Patria.

El Mercado, también d" nueva planta, e proy clo del arquitecto municipal D. Jo é lriba­
nen, y construye para su tiLuir al iejo mercado iruné ,que, n lavado en 1 c ntro de la
población, no pued ser ituado en su antilYuo emplazamiento y ha de ser d rruído por exi­
girlo así lo plan urbanísticos.

Aprovechando el de nivel de la calle, 1 Mercado tiene do planta, alb rgando una ele ella
tocio los ~ervicios propio de e~to e table imiento , con pue to fijo y para "end dar ambu­
lante .

La planta el emisótano, que tien a ce o directo por el citado demi 1, -e di-pon para
los almacenes, alhóndiga y cámara frigorífi as.

JOAQ íN DOMÍ GlJEZ ELÓ. EC '1.
Arqll i leelo.

- .
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ALGO SOBRE CONTRIBUCION URBANA

Cualquiera que mantenga una asidua rela­
ción con técnicos de la Construcción habrá te·
nido ocasión de observar su general indife·
rencia ante los aspectos puramente legales que
suelen adquirir sus decisiones específicamen.
te técnico-constructivas.

Inmediatamente llega a esta conclusión: El
técnico, ganado por la fuerza absoluta de las
exactitudes de matemáticas, o soñador de de·
puradas concepciones estéticas, frecuentemen­
te mira con desdén los problemas de tipo le­
gal, cuyo planteamiento se le antoja enfadoso
y su resolución una 'simple rutina.

Si, además, el tema es de índole fiscal, la
indiferencia se trueca en enojo y el técnico
vuelve su atención a otros quehaceres que le
resultan más sugestivos. Esta es la razón de
algunas de sus perplejidades.

Pero entendemos que la función del técni­
co, más concretamente del Arquitecto, ni em·
pieza en el proyecto de la obra ni acaba con
su terminación, sino que, como figura la más
calificada y representativa de todas las que
intervienen en la actividad constructora, debe
ser el eje alrededor del cual gire el mundo
de la edificación; es decir, antes que proyec­
tista y realizador -cronológicamente enten­
dida esta prioridad-, promotor de empresas,
fuente de iniciativas, creador de riqueza y me­
joramiento social. Que para ello es el elemen­
to personal más idóneo, por añadir a su pre­
paración facultativa, que es garantía de acier­
to, la circunstancia de su situación profesional
al margen y equidistante de capitalistas y des­
afortunados.

y esto es obvio que no puede lograrlo en­
castillado en su torre de abstracciones artís­
ticas y formulismos rigurosos, rehuyendo el
contacto y la influencia de otras disciplinas
afines. Ha de asomarse también, aun a costa
de vencer propias aversiones, al campo abier-

to del Derecho, que no es coto cerrado de le­
guleyos, sino que allí encontrará nuevos ele­
mentos de juicio en esa zona indefinida e in­
definible en que se confunden, entrecruzán­
dose, la Técnica y la orma jurídica, apoyán­
dose mutuamente, para hacer compatibles el
dinamismo del progreso y el estatismo de la
paz social.

El Derecho es para la vida -ha dicho un
insigne jurista español-, y siendo la cons­
trucción una de las actividades en que más
acusadamente se manifiesta el esfuerzo huma­
no, creador de nuevos bienes y por lo tanto
de intereses, es natural que dé origen a su
vez a una gran profusión de reglas jurídicas,
que encaucen y garanticen, tanto los derechos
que tienen vida durante la fase constructiva
(los que se refieren al suelo, contratación de
obras, suministro de materiales, regulación del
trabajo, accidentes, ordenanzas de construc­
ción, etc.), como los que nacen del hecho de
la obra realizada (los que tienen relación con
el dominio y su transmisión, posesión, dere­
chos reales, contribuciones e impuestos, etc.).

Uno de los aspectos legales más descuida­
dos por el Arquitecto ha sido, indudablemente,
el que se refiere a la Contribución Urbana, al
estimar, erróneamente como se verá, que ésta
es cuestión que únicamente incumbe al pro·
pietario, por representar un gravamen sobre
el inmueble, que nada tiene que ver con los
problemas a que dé origen su edificación. Es
decir, considerándolo como asunto exclusiva­
mente económico y como tal ajeno a su espe·
cialidad.

Al discurrir así se olvida que nada puede
tener más íntima relación con la técnica cons­
tructiva que las cuestiones de índole económi·
ca o financiera, pues ellas precisamente alum­
bran las ideas generatrices de la erección del
edificio, y son las que, por representar una in·
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verslOn de dinero, un ahorro de alquileres o
implantación de un negocio, e timulan al pro­
pietario para con truir la vivienda, el cinema­
tógrafo o el gran almacén.

Estimamos, pue, que el técnico no debe
limitarse a proyectar y con truir, e ludiando
previamente la compo ición de planta y fa­
chadas, elemento re i tentes, jornale, mate­
riales, etc., sino que, teniendo en cuenta acle­
má que lo que se le confía es el empleo de
un capital, ha de estudiar las mayore po i­
bilidades de u rentabilidad, dentro de lo lí­
mites que imponen el derecho, la moral y el
decoro profesional.

Apresurémonos a anticipar, a quien vea una
perogrullada en lo que acabamos de decir,
que no desconocemos que el técnico siempre
conjuga el ga to repre entado por el presu­
pue to de las obras con lo ingre o que es­
peran obtener e, equivalentes a las rentas pre­
vista, y que inclu o presupone también como
ga to a computar cierta partidas para conser­
vación y contribucione.. Pero este estudio, ¿ e
realiza tomando siempre en consideración to­
dos los factore de cálculo que llevan a un re-
ultado exacto? En lo que se refiere concre­

lamente a la contribución urbana, creemos sin­
ceramente que no, puesto que la práctica nos
ha persuadido de que no se le concede la me­
nor importancia para detener e en su determi­
nación.

Antes de pasar adelante hagamos otra acla­
ración: o intentamos en lo que seguirá alec­
cionar a nadie en aquello en que, por el con­
trario, estamos iempre dispue tos a aprender
de cualquiera. Nue lra intención es mucho más
modesta: refrescar memorias de lo aprendido
y fácilmente olvidado por haberlo e timado
inútil.

En este plan de recordar conceptos olvida­
dos hemos de traer a nuestra memoria los tres
que por ahora urge considerar, que son: el
valor en venta del inmueble, el producto ínte­
gro y el líquido imponible.

El primero de ellos -según la Instrucción
de 10 de septiembre de 1917, modificada por
Real decreto de 29 de agosto de 1920- es
igual a la suma de dinero por la que, en con­
dicione normales, e hallaría comprador para
el mismo. o e comprenderá, por tanto, en
el referido valor el precio de afección, aun­
que realmenle e hubiera pagado por el pro­
pie~ario. Cuando falte ba e suficiente para es-

timar el valor en venta de un edificio en la
forma prescrita anteriormente, por la caren­
cia de transacciones respecto del mi mo o por
no reputarse por la Administración fidedigno
el precio que en las mi mas aparezca y no
existir transacciones de edificios análogos, se
computará el valor del edificio por la suma
de los valores parciales del solar y de la cons­
trucción.

En la e timación del solar e tendrá en cuen­
ta su situación y forma, pero a reserva de que
en ningún caso ese valor podrá ser inferior
al de una tierra de labor de igual cabida y de
la mejor clase del término municipal.

El valor de la ediftcación se estimará por el
coste de la con trucción, deducidas las amor­
tizaciones normales correspondientes a la na­
turaleza de los materiales y al destino del edi­
ficio. Las amortizaciones normales se compu­
tarán habida cuenla de las urnas que para re­
paración conceden la di po iciones vigentes,
eximiéndolas de tributación.

En la estimación del valor de un edificio se
comprenderá el total valor del terreno o solar
en que se asiente la con trucción, aun en aque­
llo ca os en que el disfrute del terreno se
funde en una concesión rever ible. (Art. 32.)

El producto íntegro de un edificio, según
el artículo 5.0 del Reglamento de 24 de ene­
ro de 1894, es el total importe de las renlas
que anualmente produce o es susceptible de
producir.

El artículo 6.0 del Decreto de 21 de mayo
de 1943, define aún con más extensión el con­
cepto de renta, al decir que "se entenderá
como renta, alquiler o merced de una finca ur­
bana la cantidad total que el propietario per­
ciba del inquilino como precio del di frute o
posesión de ella, con inclusión de todos los
servicios complementarios de que goce el usua­
rio por razón de tal. En su consecuencia, será
considerada como renta la cantidad que en
algunos caso e sati face separadamente del
alquiler, por calefacción, agua, luz, portería
u otros servicios".

Con esto parece plenamente aclarado el con­
cepto de producto íntegro; pero conviene dete­
nerno un momento en ligeras consideraciones
acerca de su determinación, pues, como hemos
vi lO, puede ser "el total importe de las ren­
ta que produce o que es susceptible de pro­
ducir". Esto es, que si no existe arrendamien­
to, bien por estar ocupado el inmueble por su
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propietario o por hallarse desalquilado, e
con iderará como producto íntegro el que pu­
diera arrojar en el ca o de arrendar e.

i la finca eslá arrendada, la rentas figura­
da en contralo ervirán de base para el cálcu­
lo del producto.

Si lo e tá, pero no exi ten contratos, e deter­
minará por la urna de las rentas percibida ,
acreditada fehacientemente a juicio de la Ad­
mini lración, siempre que coincidan nsibl­
mente éon el valor corriente en renta.

Como procedimiento de carácter ubsidia­
rio, y por tanto solamenle admisible cuando no
sea posible utilizar lo anteriores, se determi­
nará por el interés legal del capital represen­
tado por su valor en venta.

El producto íntegro de los edificios encla­
vados en el ca co de la población o dentro d 1
radio de cuatro kilómetro del mi, mo (que ~e

m dirá iempre en línea recta a contar del
punlo extremo de la última ca a del a co) v
1 de lo que form n parte de ~rupo de po­

blación ituado fuera de aquel radio, ~e e~­

timará por el importe del valor corriente en
renta, siempre qu por el predominio de la
tenencia en arrendamiento de 10 edificio. aná­
logos de la mi ma zona o grupo de población
exi ta ba e suficiente para determinar con pre­
ci ión el referido valor corriente n renta; se
tendrán siempre n cu nta las condicione p ­
culiares de siluación, conslrucción y conser­
vación del edificio, salvo el caso de que por
falta de reparaciones normales y cuvo co te
se rebaia a lo, efecto ele la contribución ana­
rezca atenuado el valor en renta del inmueble.
en cuvo caso el producto íntegro f' estimará
por el que corr pondería al edificio i ~e hu­
biese reparado normalmente.

Cuando no pueda fiiar~e por la dmini tra­
ción el valor corrient en renta de los edifi­
cios en la zona y grupos dichos, bien porque
no haya otro edificio de análoga condicio­
ne. en las mi roa zonas o grupo", d pobla­
ción en número ba tanteo o aun exi~tiendo eli­
cha analoaía no predomine la tenencia en
arrendamiento, o aun predominando no e ti­
me la dmini tración como fidedigno. 10<; pre­
cios que e le manifie ten, se computará el pro­
ducto íntegro en la veinticincoava parte df'l va­
lor en venta de dicho f'dificios, e cento en lo
casos concretos en que la renta efectiva y acre­
ditada dI" modo fehaciente fuese uperior a
aquella cifra.

E ta forma de e timación e aplica en par­
licular a la plaza de toro , teatros, circo ,
con trucciones indu triale e peciales, bol a ,
lonjas, mercado , alhóndigas, almacene, tin­
glados, dock, panera, bodegone , frigorífico,
balnearios, clínica, anatorio, manicomios,
cementerios, templo, convento, e tableci­
miento de en eñanza, casino, hipódromo ,
velódromo , picad ro , caballerizas, cocheras,
muelles, puentes y barca de pa aje retribuído,
alvo casos de exención o de que la referida

finca se hallen situada en el campo, a más
d cuatro kilómetros del casco de la población.

Cuando se trate de edificio aislados dis­
tanle más de estos cuatro kilómetros del cas­
co de la población, como on, por ejemplo,
la casa de recreo en el campo, el producto
íntegro se estimará iempre como el interé a
la la a legal del capital representado por u
valor n v nta, incluído pabellone acce orio ,
jardines, elc. E ta forma de determinación obe­
decerá tal vez a que el legi lador e ti mó que
esta clase de finca on su ceptibles de renta
muy diversa que no uelen guardar relación
con el capital invertido en u con trucción.

La contribución urbana e un impue to di­
reClO sobre la propiedad y como tal grava la
rf'nlas que produce o e u ceplible de produ­
cir; pero como sería injusta una impo ición
obre la totalidad del producto ínte¡!;ro, pues

ele éste hay que de contar lo ga lo qu al
propietario le ocasionan las reraraciones nor­
male para com:crvación de la finca y la falta
d percepción de rentas ante la eventualidad
de un desalquiler, la dministración, para
compensar esta pérdida, concede tambi 'n
cierlO de cuento el 1 producto íntegro y Bobr
la cantidad líquida re ultante impone la con­
tribu ión. E ta canlidad e la que reeib 1
nombre de líquido imponible.

Lo de cuento r [ ridos. que en la lermi­
nología de nuestro t xto legale reciben ('1
nombre de descuentos por huecos 'Y reparos,
,on lo siguiente. egún 1 artículo 33 del Re­
glamento d 15 de ptiembre de 1932:

n~c::rll('ntos

CLAS~; DF. F:DIFrC'IOS por hupcos
y reparos

1. Edificios desli nadas a viviendas:
n) Arrendndos . 25 %
b) Ocupados totalmente por sus

nropietarios . 20"
2. Edificios industriales sin incluir

en el arrienrlo la maquinaria.. 33"
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Cuando en el precio del arrendamiento e ­
tén incluídos los servicios de a¡?;Ua, ascensor
y calefacción se deducirán también del pro­
ducto íntegro los siguientes descuentos:

LASE DE EDIFICIOS

3. Manicomios, sanatorios, balnea­
rio , grandes hoteles de viajeros,
Bancos, bazares, edificios de en­
señanza, casas sociales y los
conventos y lemplos que estén
sujelos a con lribución territo-
rial .

4. Almacenes . . .
5. Mercados . . .
6. Garajes, cocheras, cuadras y va-

querías .
7. Edificios cubiertos para espectácu-

los .
8. Plazas de toro y funciones descu-

bierta .
9. Hipódromos, velódromos, autódro­

mos, aeródromos, estadios y
parques de recreo .

10. {uelles particulares . . .
11. Solares con productos .

Descuentos
por huecos
y reparos

30 "
35 "
25 "

25 "

50 ..

25 ..

15 ..
20 ..

6 "

fijó el tipo de gravamen en el 21,50 por 100
del líquido imponible sobre toda cla de fin­
cas urbana; pero po teriormente la Ley
de Bases de Régimen Local de 17 de julio
de 1945 ordenó que este coeficiente e redu­
jera en un 20 por 100, por lo que quedó fija­
do en el 17,20 del líquido, que es el tipo ac­
tualmente vigente.

Con la base legales expue ta podemos
calcular el importe de la contribu.ción urba­
na de una finca.

En efecto, llamando

R, a la renta o producto íntegro;

d, al de. cuento corre pondienle según los
. ervicios incluidos en el precio del
arriendo;

L, al líquido imponíble, y

Q, a la Cuota para el Tesoro,

tendremos que el líquido imponible vendrá
determinado por la fórmula:

Por el servicio de agua .
Por el nscensor .
Por calefncción .

3 por 100.
2 » "

12 "

Teniendo en cuenta todo estos descuentos,
y concretándonos por el momento al estudio de
la contribución urbana en las viviendas, los
de cuentos totale que habrán de hacerse obre
el producto íntegro serán lo iguientes:

Esto descuentos han de hacer e indepen­
dientemente por cada local, teniendo en cuen­
ta el uso a que se destina y la prestación de
los servicios.

Conocido ya el líquido imponible e le apli.
ca el tipo de gravamen, que es el coeficiente
o tanto por ciento legalmente establecido, para
obtener la cuota para el Tesoro, o cantidad
que el contribuyente ha de abonar a la Admi­
nistración. La Ley de 16 de diciembre de 1940

112

CONCEPTOS

Por huecos y repnros .
Por huecos, repnros y ascensor .
Por huecos, reparos yagua .
Por huecos, reparos, a!!Ua y ascensor.
Por huecos, reparos y calefuccíón ..
Por huecos, reparos, ascensor y cale-

facción .
Por huecos, reparos, ngua y calefac-

ción .
Por huecos, reparos, agua, ascensor y

calefacción . . .

Descuentos
sobre la

renta

25 %
27 ..
28 "
30 ..
37 "

39 ..

40 ..

42 ..

y la cuota para el Tesoro será:

17,20 L
Q = = 0,172 L.

100

y a modo de ejerclcJO práctico, upon¡z;a­
mas una finca emplazada en el interior de
Madrid, compuesta de cinco planta y un áti­
co, con la si~uientes caracterí tica : En la
planta baja exi ten arrendados locale para
~araje, comercio y vivienda. El prim ro, dada
la índol de su indu tria, no tiene contratado
con el arrendador lo servicios de a~ua, ca­
lefacción ni ascensor. El comercio, solamente
el a~ua. Y la vivienda, la calefacción y el a~ua.

El re to de la finca e tá dedicada a vivienda,
y todos 10 locale, excepto el pi o principal
izquierda, que lo habita el propictario, e en­
cuentran alquilados, incluy ndo en el precio
del arriendo los servicios de agua, a cen al'
y calefacción.

Toda e tas diferencia en la pre tación de
ervicios, a í como en la cuantía de lo pre­

cio , se reflejan en la determinación del líqui­
do imponible e importe del gravamen.

Realizadas la oportunas operaciones, 111"
~amos a los resultados que aparecen en el s'­
guiente cuadro:
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Renta Des- Líquido imponible Cuota para
PI S O mensual cuentos R (1 - O'Od) = L Tesoro Servicios contratadosR 0'172 L

Pesetas d Pesetas Pesetas---
Garaje ............ 2.000 0,25 1.500 258,00 Ninguno.
Comercio. ........ 2.000 0,28 1.440 247,68 Agua.
Bajo interior 250 0,40 150 25,80 Agua y calefacción.
Pral. ext. dcha. 700 0,42 406 69,83 Agua, ascensor, calefac.
Idem íd. izqda. . ... 700 0,37 441 75,85 HabiLado por el dueño.
Pral. ínt. dcha. ... . 450 0,42 261 44,89 Agua, ascensor, calefac,
Idem íd. ízqda. ... . 450 0,42 261 44,89 Idem.
1.0 ext. dcha. 500 0,42 290 49,88 Idem.
Idem íd. izqda..... 500 0,42 290 49,88 Idem.
1.0 in t. dcha. ...... 350 0,42 203 34,91 Idem.
Idem íd. izqda. ... . 350 0,42 203 34,91 Idern.
2.° ext. dcha. 500 0,42 290 49,88 Idern.
Idem íd. izqda..... 500 0,42 290 49,88 Idem.
2.° int. dcha. 350 0,42 203 34,91 Idem.
Idero íd. izqda. ... . 350 0,42 203 34,91 Idem.
3.° exl. dcha. 500 0,42 290 49,88 Idero.
Idero íd. izqda. . ... 500 0,42 290 49,88 Idero.
3.° int. dcha. 350 0,42 203 34,1)1 Idem.
Idem íd. izqda. o ••• 350 0,42 203 34,91 Idem.

lico ext. dcha. '" 400 0,42 232 39,90 Idero.
Idem íd. izqda..... 400 0,42 232 39,90 Idem.
Atíco int. dcha. .. . 250 0,42 145 10,44 Idem.
Idern íd. izqda. ... . 250 0,42 145 10,44 Idern.

12.950 8.171 1.376,36

Ahora podemos comprobar la importancia
que revi te para el profe ional de la con truco
ción el dedicar un poco de atención a esta
materia, pues, como resulta del cuadro ante­
rior, vemos que aunque una finca sea u cepo
tibIe de rentar mensualmente una 13.000 pe­
setas, aproximadamente, sólo e computan a
efecto tributarios nada más que 8.171 pe­
setas.

No se crea, sin embargo, que el importe de
la cuota del Tesoro es la única suma que el
propietario tiene que pagar a la dmini Lra­
ción. E ta e olamente la cantidad con que
contribuye por el concepto y con el carácter
de impue Lo directo obre la riqueza urbana;
pero sobre e ta cuota el E tado impone para
í, o faculta a la Corporaciones provinciales

y locales, para imponer ciertos recargo , de
los que los más importantes son los siguiente :

a) Recargo del 55 por 100 sobre la cuo­
ta del Te oro, con destino a los Ayuntamien­
tos, para compensar a é tos del importe de
otro ingre os que les suprimió la Ley de Ba­
se de Régimen Local de 17 de julio de 1945.

egún ésta, el recargo que se creaba era d 1
50 por 100 obre la cuota, pero por Decreto­
Ley de 7 de noviembre de 1947 se ha eleva­
do al 55 por 100, aplicable desde 1.0 de ene­
ro de 1948.

b) Recargo del 20 por 100 sobre la cuo­
ta con destino íntegro para el Tesoro público,

creado por la Ley de 31 de diciembre de 1946.
e) Recargo del la por 100 para lo Ayun­

tamientos, para las atenciones de amortización
de empréstito y pago de inter e, autorizado
por el artículo 167 de la Ordenación de la
Hacienda Locale.

d) Recargo del la por 100 para la pre­
vención del paro obrero, que pueden imponer
lo yuntamientos de las provincia donde
e i ta paro involuntario, y dcstinado a la rea­
lización de obras públicas o a olras activida­
des que mitiguen esta lacra social. E tá auto­
rizado este porcentaje por Orden del Ministe­
rio de Hacienda de 11 de octubre de 1945.

e) Recargo del la por 100 obre la cuo­
ta del Te oro, que pueden imponer lo yun­
tamientos para atender a la obras y mejoras
urbanas, autorizado por la Ley de 29 de abril
de 1920 y por la citada Orden del MinisLerio
de Hacienda dc 11 de octubre de 1945.

f) Rccargo para campen ación de los au­
xilios que los pueblos hayan recibido para
obra de aba tecimiento de aguas o e table­
cimiento de riegos. El porcentaje de e te re­
cargo sobre la cuota e variable, porque de­
pende de la cantidad que se de tine a compen-
al', que deberá amortizar e en un plazo má­

ximo de veinte año . E lá autorizado e te re­
cargo por Ley de 7 de junio de 1911 y Real
Decr to de 27 de marzo de 1914.

g) Recargo sobre la cuota del Te oro que
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tas condiciones sobre los arrendatarios, como
veremos má adelante.

Teniendo, pues, en cuenta la existencia d~

estos recargos y su de igual aplicabilidad
dentro del territorio nacional, el técnico se ve
obligado para el cálculo de la contribución a
inve tigar lo vigentes para el territorio muni­
cipal donde se ubica el inmueble.

Concretándono a Madrid, el coeficiente de­
finitivo a aplicar obre el líquido imponible,
para la zona del interior, será el siguiente:

y la fincas ituada en el en anche e tán
gravadas ademá con el recargo h) del 4
por] 00; es decir, el coefici nte aplicable para
, ta erá el 35,82 por 100.

Hemo hecho una ligera indicación obre
la repercusión de e tos recargo y estimamo
que el a unto merece que le dediquemo un
somero análi i para dejar aclaradas la for­
ma y condicione n que e te recar~o puede
repercutir sobre lo arrendatario.

La Ley de Arrendamiento rbanos de 7 d
mayo de 194,2 autorizaba a los arrendadore
para repartir entre los inquilino el exceso de
tributación. Hoy está derogada esta Ley por
la de 31 de diciembre de 19116. pero .uh.iste
la mi ma facultad al di poner la Base I que
las diferencia por elevación de contribucio­
nes cuando se trate de vivienda o local oe
negocio construídos u ocupados por primera
vez ante del 2 de enero de 1942 y de edifi·
cación no acogida a precepto legal que impida
u repercu ión, podrán eguir siendo derra­

mada por el arrendador proporcionalmente
a la rentas. Pero para que el arrendador pue­
da hacer u o de esta facultad es condición in·
di pensable que la rentas declarada a la Ha·
cienda no ean inferiores a las que realmente
perciba.

E tudiemos eparadamente e to dos recar·
gas y a í se obtendrá un concepto más claro
de cada uno de ello .

a) Recargo del 55 por lOO sobre la cuo­
ta del Tesoro.-La P.V ntualidad de aumento
en la contribución urbana y u corre pondien·
le repercusión. previ ta como deiamos dicho
en la Ley de 7 de mayo de 1942. se convir·

114

no podrá exceder del 10 por 100, e tablecido
por la Ley de 29 de junio de 1911 a favor de
los Municipios y Mancomunidade menores
de 20.000 habitante, para que puedan amor·
tizar en treinta años los anticipos que el E .
tado puede concederles para la realización de
camino vecinale.

h) Recargo del 4 por 100 sobre el líqui­
do imponible a favor de los Ayuntamiento
acogido a la Ley d En anche de 26 de julio
de 1892, para las fincas ituadas en la zona
de en anche. E te recargo sólo podrá impo­
nerse durante veinticinco años para cada finca
y e incompatible con el pago de contribucio­
ne e peciale y otros arbitrio.

La Ley de Ba e de Rél:!;imen Local de 17
de julio de 1945 autoriza a ampliar e te re­
cargo al 5,5 por 100 para lo solare encla­
vados cn manzanas totalmente urbanizadas.

ót e la caractcrí tica excepcional dc e te
recargo de reca r directam nte obre el líqui­
do imponible en lugar de ha erIo sobre la cuo­
ta del Te oro como en lo d má ca o .

i) Recargo a favor del Ayuntamiento d
Barcelona del 8 por 100 sobre la cuota del
Teosoro, y durante tr inta y cuatro anualida­
de , para atender al pago de int res y amor­
tización de empréstitos mitido'l y que emita
para liquidar las cuenta d la Expo. ición In­
ternacional c lebrada en 19 9 v 19~O. Fll'
autorizado e leo TPcarp'o por Real Decreto de
3 de febr ro de 1931.

j) Recargo a favor del Avuntamiento de
S villa. equivalente al 15 por 100 de la cuo­
ta del Te oro. de lo contribuventes domici­
liado o residentes en Sevilla, para amortizar
el pré"'tamo de 40 millone de pesetas del Ban·
ca de Crédito Local.

A la vi ta de e te número y variedad de
recargo. que alteran los re ultado de la ba­
se y fórmula ant riormente e tudiada , no·
drían parecer inútiles divagaciones todas las
con ideracione expu stas, p ro un ligero aná·
lisie; de cada nno de e tos recargo no tran­
quiliza.

En primer lugar. los recargo i) y j) no
afectan más que a los Ayuntamientos de Bar.
celona v Sevilla. Lo. e), f) Y :!l') apen as ti ­
nen aplicación y el h) sólo en contadas po­
blaciones de importancia.

10 recargos a) y b) sí revi ten efectiva
importancia, tanto por su cuantía como por
la circunstancia de el' repercutible en cier·

Cuota para el Tesoro .
Recargo a) 55 % sobre la cuota .
Recargo b) 20 % sobre la cuota .
Recarrro d) 10 % obre la cuota .

Coeficiente total ....

17,20 %
9,46 "
3,44 "
1.72%

31,82 %
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Lo que quiere decir que, sea cualquiera el
importe de la renta, multiplicándolo por el
coeficiente K e obtendrá la cantidad en pe e­
tas que el inquilino deberá sati facer en con­
cepto de aumento de contribución por este re­
cargo municipal.

Dando, pues, a d los valores sucesivos de
25, 27, 28, etc., corre pondientes a los de ­
cuentos que hace la dministración sobre
el producto íntegro, obtendremo el siguiente
cuadro con lo diferente valore de K según
los servicio incluídos en el arrendamiento,
que nos permitirá calcular rápidamente el au­
mento repercutible por e te recargo para cual­
quier precio del alquiler:

tió en realidad práctica con motivo de la apli­
cación de la Ley de Régimen Local de 17 de
julio de 1945, cuya Base XXII dispone que
en lo sucesivo quede reducida la cuota para
el Tesoro al 17,20 por 100 del líquido impo.­
nible. Pero como al mismo tiempo crea el re­
cargo de compensación municipal, equivalen­
te al 50 por 100 de la cuota, lo que realmen­
te resulta es un nuevo coeficiente de tributa­
ción, que a ciende al 25,80 por 100 dellíqui.
do imponible.

Hasta 31 de diciembre de 1945, el tipo de
imposición era el 21,50 por 100 del líquido
imponible, estatuído por la Ley de Reforma
Tributaria de 16 de diciembre de 1940, por
lo que el coeficiente de repercusión resultante
a travé de estas modificaciones será el que se
deduce a continuación:

Valores de

Conceplo do los descnenlos 1 _ ....!!:-.
100

K
Coeficiente

sobre la renla

Coeficiente definitivo reperculible. 5,16 %

Coeflcion les
aplicalllos

sobre el líqui·
do imponilllo

El importe de este 5,16 por 100 del líqui­
do imponible asignado a cada vivienda o lo­
cal de negocio es la cantidad que el propieta­
rio puede repercutir sobre el arrendatario,
siempre que concurran las circunstancias re­
queridas.

Así, pues, el aumento repercutible, o canti­
dad C que corre ponde pagar al arrendatario,
erá:

Tipo de imposición fijado
en la Ley de Reforma
Tributaria de 1940..... 21,50 %

Tipo de imposición fijado
por la Ley de Bases de
R .gimen Local de 1945. 17,20 %

Recargo del 50 % sobre la
cuota creada por la mis-
ma Ley 8,60 %

Aumento autorizado por
Decreto-Ley de 7 de no­
viembre de 1947, aplica­
ble desde 1.0 de enero
de 19·18 0,86 % 26,66 %

0,03870
0,03767
0,03715

0,03612

0,03251

0,03147

0,03096

0,02993

Huecos y repul'Os. ... .... . 0,75
Huecos, reparos y as ensor 0,73
Hu cos, reparos yagua. . . 0,72
Huecos, reparos, agua y as-

censor . . . . . . . . . . . . . . 0,70
Hueco , reparos y calefac-

ción . . . . 0,63
Huecos, reparos, aseen or

y calefacción ..... . . . . . 0,6i
Hu cos, reparos, agua y ca-

lefacción . . . . . . . . . . . . 0,60
lluecas, reparos, arrua, as-

censor y calefacción. . . . 0,58

600 X 0,02993 = 17,95 pesetas.

EjempLo.-Averiguar la cantidad repercu­
tibIe mensualmente obre el arrendatario de
una vivienda que, cumpliendo las demás con­
diciones, ti ne incluídos en el contrato los ser·
vicios de agua, ascen 01' y calefacción por una
renta mensual de 600 peseta .

olución:

b) Recargo del 20 por 100 sore la cuo­
ta, con destino íntegro al Tesoro público.­
Fué creado por la Ley de 31 de diciembre
de 1946. El tipo de impo ición en esa fecha
era el hoy vigente del 17,20 por 100 obre el
líquido imponible. El aumento del 20 por 100
sobre la cuota que dicha Ley autorizó a reper­
cutir representa, pues, el 3,44 por 100 del
líquido imponible.

Por tanto, razonando como en el ca o del
recargo anteriormente e tudiado, la cantidad
C' a repercutir e obtendrá por la fórmula:

C' = R ( 1 _ ~) 3,44,
100 100

renta,

C

C=K.R.

de donde

(
d) 5,16

C = R 1 - 100 100 '

Y la relación entre este aumento y la
que denominaremos K:

R ( 1 - ~) 0,0516
100

R
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K' = ---------- - -

C' = K' . R.

Sustituyendo d por sus valores sucesivos,
como hicimos antes, se obtienen para K' los
que se consignan en la siguiente tabla:

Es decir, que en el caso de la vivienda an­
terior, la repercusión de contribución urbana
por este recargo sería:

600 X 0,01995 = 11,97.

Posibilidad de otra repercusión.-Con fre­
cuencia se presenta el caso de que la Hacien­
da considera que la re~ta que el propietario
percibe sea inferior a la que es susceptible de
producir la finca y en este caso le asigna el pro­
ducto íntegro que a juicio de sus técnicos le
correspondería rentar, lo que neva consigo
la imposición al propietario de la contribu­
ción correspondiente a esta renta, posible pero
no real.

El arrendador por su parte no puede ele­
var la renta por impedírselo las limitaciones

y el coeficiente K'

R (1 - ~) 0,0344
100

"

750 pesetas.

250 pesetas.

500

Renta fijada por Hacienda.
Ren la con tralada incluidos

los servicios .

D irerencia .

que le impone la legislación de arrendamien­
tos urbanos, pero tiene la facultad de reper­
cutir sobre los arrendatarios el exceso de con­
tribución sin necesidad de recabar previa y
especial autorización de la Hacienda para
efectuarlo.

Imaginemos una vivienda en la zona de En­
sanche de Madrid que rente 500 peseta men­
suales, con servicios de agua y ascensor, y a
la que la Hacienda le fije una renta de 750
pesetas mensuales.

Como el exceso de tributación que ha de
pagar el inquilino se refiere solamente a la
diferencia de rentas, es sobre esta diferencia
sobre la que hay que operar en la siguiente
forma:

L = 250 X 0,70 = 175 pesetas.

Si ahora recordamos que el coeficiente a
aplicar en la zona de Ensanche de Madrid,
comprensivo de cuota para el Tesoro y recar­
gos autorizados es del 35,82 por 100 del lí­
quido imponible, la cantidad a reperculir será:

35,82
175 X --- = 62,68 pe. elas.

100

La exposición de exenciones temporales y
permanentes, así como de los beneficios por
reducciones en la tributación, ocuparía una
extensión que nos impide por hoy tratarlos,
aparte de que creemos habernos excedido ya
en el abuso de la paciencia del lector que, fa­
voreciéndonos, haya llegado hasta aquí (1).

A. CRUZ ESTRELLA.
Ahogado del l. Colegio de Madrid.

Aparejador.

0,02580
0,02511
0,02477

0,02408

0,02167

0,02100

0,02064

0,01995

H

C'

Coeficiente
soure la reuta

K'I

0,75
0,73
0,72

0,70

0,63

0,61

0,60

0,58

Valores de

1-~
100

R

de donde

Huecos y reparos .
Huecos, reparos y ascensor
Huecos, reparos yagua ...
Huecos, reparos, agua y as-

censor .
Huecos, reparos y calefac-

ción .
Huecos, reparos, ascensor

y calefacción .
lluecas, reparos, agua y ca-

lefacción .
Huecos, reparos, agua, as­

censor y calefacción ....

Concepto de los descuentos

(1) Para el estudio de beneficios y exenciones puede verse la obra de Rivera de Andrés Tratado
de la propiedad urbana.
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