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Excelentisimo sefior:

Entre las obligaciones que el Reglamento Organico de 6 de
Mayo de 1924 impone a las Camaras de la Propiedad Urbana,
figura la exigencia contenida en el articulo 69, y que se refiere
especificamente a la Memoria comprensiva de los trabajos efec-
tuados durante el afio, y en la que deben historiarse cuantos
datos puedan interesar a la Propiedad Urbana.

En cumplimiento de este deber, testimonio de nuestra actua-
cion pretérita, elevamos a /a Superioridad una serie de datos
estadisticos que expresan objetivamente la labor realizada en
el afilo 1943, dando cuenta de nuestra incansable actividad al
servicio de los intereses generales del Pais, con el afan de
defensa que nos incumbe por ministerio de nuestra propia signifi-
cion Corporativa, en relacion con la Propiedad Urbana.

Entendié siempre la CaAmara de Toledo que existen dos mane-
ras en el cumplimiento de los deberes: Una, la de sumisiéon fria al
dictado de mandatos reglamentarios, que revestidas de perfec-
cion externa tienen, sin embargo, la aridez automéatica de lo
material e inafectivo. Otra, la que se enciende en la llama puri-
sima de los entusiasmos, y con ardor de vocacién sincera, anima
las resoluciones, sin que los obstaculos pongan desfallecimientos
en la empresa iniciada, ni las dificultades lleven flaquezas a la
voluntad. Mas propia del espiritu espafiol esta ultima, fué su
dictado estimulo y aliento para nuestra actuacién, con la idea
puesta en una Patria sublimada por mil sacrificios, dispuesta a

afrontar con decision heroica el bienestar de sus hijos mediante
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las realizaciones de su Estado Nacional, cuyos titulos de legitimi-
dad derivan de los mandatos del Honor, de la Grandeza y de

la Justicia.

Si al prender nuestro pensamiento en tan nobles fines, logra-
mos cumplir la empresa encomendada, de acuerdo con el interés
de Espafia, y sin rebasar jamas la linea infranqueable del derecho
y del deber, la satisfaccion intima de nuestra propia conciencia,
ser4d la mejor recompensa obtenida por la lealtad de nuestro
proceder.

Y, en todo caso, con la disciplina obligada y fervorosa que el
momento demanda, sometemos este resumen a la Superioridad

por si estima conveniente aprobarle en su contenido.
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MEMORIA

COMPOSICION DE LA CAMARA

Presidente Honorario:

Excmo. Sr. D. Luis de la Pefia y Brafa.

JUNTA DE GOBIERNO

Presidente:

D. Jesus Echevarria S&inz de la Maza.
Vicepresidente 1.°:

D. Angel Cantos Tendero.
Vicepresidente 2.°:

D. Florién Celestino Parrilla.
Contador-Interventor:

D. Julio Pérez Montes.

Tesorero:

D. José Nodal Navarro.
Voca/es:

D. Pedro Pintado Martin.

D. Julian Moraleda Mijan.

D. Aurelio Gutiérrez Criado.
Secretario:

D. Agustin Conde y Alonso.

PERSONAL TECNICO Y ADMINISTRATIVO
Abogado:

D. Antonio Jiménez Solazar.
Procurador:

D. Luis Montemayor Mateo.
Arquitecto:

D. José Gémez Luengo.
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8 MEMORIA

Oficiales de Secretaria:

D, Manuel Pérez dfi Lirica (Vicesecretario interino).
D. Gabriel ledesma Navarro,
D. Anastasio de Castro Villalba

Auxiliar Mecandgrafa:

Srta. Piedad Morén Usollan.

Conserje-Ordenanza:
D. Bernardino Medina Porrillo.

Botones:

Atanasio de Castro Herrero.
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MEMORIA 1
SESIONES CELEBRADAS

Durante el periodo comprendido entre el 31 de Marzo de 1943 a
igual fecha del afio en curso, se celebraron todas las sesiones mensuales
previstas por el Reglamento Orgéanico, sin que hubiera necesidad de
convocar ninguna con caracter extraordinario, puesto que la normalidad
en el desenvolvimiento de todos los servicios, las hizo innecesarias.

Unicamente, y sin que ello determinase la paralizacion de las labores
administrativas, se suspendieron las sesiones durante la etapa de vacacio-
nes de verano en los dos meses previstos de Julio y Agosto.

PRESUPUESTO Y CUENTAS

INGRESOS PESETAI

Existencia en Caja en 1.” de Enero de 1943, segln

HQUIAACTON .. e 163,045,42
Recaudado por cuotas obligatorias corrientes durante el
]I CICIO it eeeeeenens 133,362,96

Recaudado por alquileres del piso bajo del domicilio

social durante el af0 ..o 720,00
Recaudado por cuotas voluntarias corrientes por servicios
de cardcter JUridiCo ... 4.270,20
Recaudado por servicios de administracion de fincas
UTD@NAS. . s 1.681,85
Total de Ingresos realizados 303.080,43
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12 MEMORIA

GASTOS PESETAS
CAPITULO |.—Personal y gastos generales .. ... 92.172,59
CAPITULO 11— MAEFIAl . oo 5.721,64
CAPITULO Ill.— Local de la Camara.. 4.748,01
CAPITULO IV VI@JES oottt 400,00
CAPITULO  V.— IMPUESLOS......oeerricireieere e 6.896,16
CAPITULO VI.—'Servicio de Interés de la Propiedad ... 6.320,95
CAPITULO VII.— Servicios especiales ...l wovvrevricrneneens 1.499,96
CAPITULO VIIl.— Desenvolvimiento Decreto exenciéon de

AIQUITEIES o 1.400,00
CAPITULO IX— IMPIEVISTOS. ..ot 6.408,64
CAPITULO ADICIONAL.— Para obras de reforma y amplia-

cion del domicilio social .. . 113.358,54

Total de Gastos realizadOS......ccoeevveevvceneennnnn. 238.927,09
RESUMEN GENERAL
PESETAS
IMPORTAN LOS INGRESOS....cccooiiiirceeee 303.080,43
IMPORTAN LOS GASTOS. .o 238.927,09
SALDO PARA 1944t 64.153,34

OBRAS EN EL DOMICILIO SOCIAL

Desde 1936, fecha en que se adquiri6 por nuestra Entidad la casa
sita en la Calle de la Plata, ndm. 20, y su anexa del Callejon de los
Usillos, vino elaborandose el proyecto para la construcciéon de un nuevo
domicilio social que, respondiendo a las necesidades de la Camara, fuese
al propio tiempo ejemplo plastico del estilo arquitecténico en nuestra

Ciudad Imperial, conservando rigurosamente las lineas artisticas tradicio-
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MEMORIA 13

nales y de acuerdo con nuestro estilo peculiar, que tantas admiraciones
produjo en los visitantes de la Ciudad-Museo.

La Gloriosa Cruzada de Liberacién Nacional, con las alteraciones in-
evitables impuestas en la vida espafiola, truncé la inmediata ejecuciéon de
aquel deseo; y al fin, en el afio de 1940, fué presentado el proyecto defini-
tivo de obras con los planos de edificacion adecuada y el presupuesto de
coste de las mismas, que ascendia a DOSCIENTAS TREINTA Y CINCO
MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y CINCO PESETAS CON DIECIOCHO
CENTIMOS, siendo aprobado en su integridad por resolucién comunicada
a nuestra Entidad el dia 8 de Abril de 1941, autorizAndonos para iniciar
la realizacion de tan repetidas obras.

Se interpuso entre nuestros deseos optimistas y los calculos minucio-
samente formalizados, la realidad insuperable de circunstancias adversas
en el ramo de la construcc 6n agravada por la falta de materiales in-
dispensables, lo que obligdé previas las correspondientes comunicaciones
a la Superioridad, a las indispensables modificaciones, teniéndose que
efectuar la obra por administracién, y como hubo de prescindirse de la
estructura en hierro sustituyéndola por hormigén armado, ascendié sélo
esta parte ae la edificaciobn a la considerable cantidad de OCHENTA
Y CINCO MIL PESETAS. Concurriendo con tal avatar insospechado, todos
los precios de materiales diversos e incluso la cotizacion de los jornales,
siguieron también la progresion ascencional cuya notoriedad es publica,
revertiendo el conjunto de dicha circunstancia en la necesidad de
aumentar este presupuesto hasta CUATROCIENTAS DIECISIETE MIL
QUINIENTAS CUARENTA Y UNA PESETAS CON SIETE CENTIMOS, a cuyo
efecto y con fecha 6 de Abril de 1943, se presenté a la Superioridad
una Memoria explicativa del caso particular, solicitando autorizacion
para ampliar el, presupuesto en la cantidad expresada, y como dentro
del ejercicio pudiera faltar numerario se pidié6 igualmente permiso para
concertar una operacion de crédito con el Banco de Espafia por NOVENTA
Y TRES MIL QUINIENTAS CINCUENTA Y NUEVE PESETAS CON SETENTA
Y NUEVE CENTIMOS, cuyas autorizaciones se nos concedieron en su
momento oportuno con la salvedad de que la podliza de créditopodia
suscribirse con la Banca Privada, ante las dificultades que aparecieron
en el Banco de Espaiia.

En la actualidad y cuando se redacta esta Memoria van invertidas
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14 MEMORIA

TRESCIENTAS TREINTA MIL' PESETAS, quedando un remanente de

OCHENTA Y SIETE MIL; pero como no existe seguridad efectiva de que
esta cifra pueda cubrir el importe de la labor que aun falta por realizar,
se estd pendiente de una reunién extraordinaria de la Junta de Gobierno,

por si se estimase oportuno suspender transitoriamente la actividad cons-

tructora hasta que un nuevo y detallado estudio de los técnicos, con las

oportunas mediciones de ja labor ejecutada y el célculo de la pendiente,
concrete la suma indispensable para llegar al final, por si fuese necesaria

una nueva ampliacion del comentado presupuesto.
la Junta de Gobierno “procura, con toda diligencia,

Naturalmente,
imposible

evitar la inversion de cantidades innecesarias, pero resulta

limitar con criterios de economia equivocados, el conjunto de una edifi-

cacion que debe ser perfecta, precisamente en cuanto su principal

destino sera el de domicilio social de la Camara Oficial de la Propiedad

Urbana, en la que convergen con el rango propio de la Corporacion,

el prestigio emanado de nuestra Ciudad Imperial.
SUSCRIPCIONES Y DONATIVOS

No podia la Camara, en el curso de la obligada vida de relacién,

negar rotundamente su cooperacién econdmica para determinadas obras

que por su caracter esencialmente religioso y patriético demandaron

nuestra asistencia, y como actualmente nuestra propia facultad de resolu-
cién en esta materia se halla limitada por las disposiciones restrictivas en

orden a la concesién de donativos, procuramos obtener la debida autori-
zacion superior para conjugar las exigencias sociales con los preceptos
reglamentarios.

En atencién a las circunstancias de cada caso, valorando siempre

las empresas a cuyo sostenimiento

la

transcendencia nacional o local de
fuimos requeridos y, desde luego, haciendo preceder a nuestro acuerdo

la autorizacion del Ministerio, se otorgaron los donativos adecuados,

mereciendo destacarse el destinado para la Novena de Desagravios del

Sagrado Corazdon de JesUs y las 500 pesetas entregadas para la Suscrip-
cion Nacional, que debe costear la reconstruccion del Monumento en el

Cerro de los Angeles, profanado por las turbas durante nuestra guerra, y

centro de la fe exaltada de los espafioles.
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MEMORIA 15

ACTUACIONES DE LA CAMARA
EN DEFENSA DEL INTERES GENERAL DE LA PROPIEDAD

Teniendo en cuenta la organizacién del Estado Nacional y el proceso
de revision legislativa que actualmente viene desenvolviéndose en nuestro
Pais para ajustar las normas juridicas a la realidad nacional y a las exi-
gencias politicas y sociales del momento histérico actual, debia la Camara
frenar el impulso de sus propias iniciativas, para seguir disciplinada y
obediente las rutas marcadas por el Gobierno, sin negar jamas su coope-
racion cuando fuese demandada, pero también restringiendo sugerencias
y solicitudes capaces de involucrar el pensamiento central de los Poderes
Publicos en cuanto guarda relacién con la Propiedad Urbana.

Animados con esta idea, tuvimos que contener en multitud de ocasiones
las continuas demandas de los propietarios, cuando nos requerian para
instar una modificaciéon sustancial en el régimen vigente de los arren-
damientos urbanos, en la seguridad de que atento el Gobierno, a la
soluciéon perfecta de problema tan transcendental, seria éste abordado
con un criterio orgénico y sustancial. Y en efecto, cuando se abri6 la
informacién publica para procurar con el concurso de todas las iniciativas,
un nuevo tratamiento juridico positivo de los inquilinatos, acudimos a ella
por nuestro escrito de 10 de Febrero del afio en curso, cuya transcripcion
literal y como anexo de la presente Memoria acompafiamos.

La Camara, al aportar su opiniébn en este respecto, procedié con la
objetividad exigible, cuando el interés publico debe ser servido sin
menoscabo del encendido entusiasmo por los intereses de la Propiedad
Urbana, que son siempre nuestro estimulo y la meta de nuestro deber.

Aunque individualizado el caso a una finca determinada y con relacién
particularisima a su propietario, surgié en el afio 1943, una colisiéon de
criterios con la Fiscalia Delegada de la Vivienda en Toledo, en orden al
procedimiento a seguir, cuando sea necesaria la realizacion de obras
que tienden a la higiene y salubridad y a las medidas que deben adop-
tarse, para no dejar desamparados los intereses legitimos del propietario,
frente a posibles abusos de derecho, del inquilino.

Quiere ello decir, que la trascendencia de la resolucién a dictar en su
dia, rebasara la linea del caso concreto, estableciendo un precedente con
categoria de norma general para todas las situaciones anélogas, y por
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16 MEMORIA

ello, apurando los tramites legales se sometié al Excmo. Sr. Fiscal Superior

de la Vivienda, por nuestro escrito de 3 de Diciembre de 1943, el recurso

que se transcribe.

A ja Fiscalia Superior de la Vivienda

Don Jesus Echevarria Séainz de la Maza, como Presidente de la
Camara Oficial de la Propiedad Urbana de la Provincia de Toledo, cuya
Entidad actua a la vez en representacién de nuestro asociado D. Eugenio
Cuartera Canales, propietario de la casa sita en esta Ciudad y su Calle

de Travesia de San Cristébal, representacién que nos estd atribuida
preceptivamente por el apartado 7.° del articulo 8.° del Reglamento
Organico de 6 de Mayo de 1927, respetuosamente comparezco expo-
niendo: Que por el Sr. Fiscal Delegado de la Vivienda en Toledo, y
mediante su oficio fecha 26 de los corrientes, se ha notificado al sefior
Cuartera, que en el plazo definitivo de treinta dias proceda a eliminar
las goteras existentes en la casa de su propiedad, Calle de Travesia de
San Cristébal, nwm. 5, «CON OBRAS SENCILLAS», apercibiéndole con
la multa de 500 pesetas si no se lleva a efecto lo ordenado, y en ejerci-

cio de los derechos que a mi parte incumben al amparo de lo precep-
tuado por el articulo 11 del Decreto de 23 de Noviembre de 1940,
venimos con el presente escrito a entablar, en nombre del propietario, el
oportuno recurso de alzada contra dicha resolucién, por estimar que la
misma es contraria a todos los preceptos legales que regulan la materia
y lesionan los indiscutibles derechos del propietario al obligarle a realizar
determinadas operaciones, totalmente ineficaces, para servir el fin que las
motiva, y altamente costosas, sin que puedan redundar en beneficio de la
higiene o salubridad de la vivienda.

Por la importancia que el asunto planteado lleva en su entrafia, por
la transcendencia que para el desenvolvimiento de las relaciones futuras
entre propietarios e inquilinos en Toledo, deriva de la resolucion impug-
nada, y a la vez para que la Fiscalia Superior pueda formar un criterio
exacto con pleno conocimiento de los hechos, séanos permitido depurar
con toda objetividad el sucedido, asesorando al Organismo Supremo con

lo siguiente:
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MEMORIA 77

ANTECEDENTES

PRIMERO.—La Fiscalia de la Vivienda en Toledo, por su oficio nimero
1.324, fecha 13 de Septiembre del afio en curso, comunicé al recurrente
lo que textualmente transcribimos: «Como propietario de la casa num. 1(
de la Travesia de San Cristébal, se servirdA dar las 6rdenes oporfunas
para que en el plazo de quince dias sean suprimidas las goteras que en
fa misma se producen, con el notorio perjuicio que las humedades, a
consecuencia de las lluvias, ocasionan a los inquilinos. Esperamos el inme-
diato cumolimiento de lo ordenado en evitacién de la sancién correspon-
diente.— Oios guarde a Ud. muchos afios.— Toledo, 13 de Septiembre de
1943. —El Fiscal Delegado.— Firmado.— R Carrasco.— Rubricado.»

Como puede observar el limo. Sr. Fiscal, en la comunicacién expre-
sada, ni se determinaban concretamente las obras precisas que el propie-
tario debia realizar, ni se hacia la mas ligera mencién a la existencia de
informes técnicos en los que «DEBEN jASARSE NECESARIAMENTE LAS
ORDENES DE REPARACIONES», segun el criterio sustentado por la misma
Fiscalia Superior, o lo que es lo mismo, la Fiscalia Delegada, prescindiendo
de asesoramientos imprescindibles marcé un criterio abstracto apoyado
en su opinién particular.

Como es natural, el propietario de la finca objeto de discusién, cuan-
do recibi6é la comunicacién antedicha, ignoraba cuales eran las reparacio-
nes necesarias para cumplir con toda fidelidad el mandato superior ema-
nado de ia Fiscalia, y en conducta de respetuosa sumisiéon para lo orde-
nado, el dia 18 de Septiembre se dirigié a la CAmara Oficial de la Pro-
piedad Urbana, Organismo de caracter publico, y por tanto incapaz de
mantener pretensiones injustas, solicitando que por el 5r. Arquitecto >de la
Entidad «SE RECONOZCA EL PISO ALTO DE LA CASA DE LA TRAVESIA
DE SAN CRISTOBAL, NUM 1, PARA DETETMINAR LaS OBRAS NECESA-
RIAS», «A FIN DE SUPRIMIR LAS GOTERAS SEGUN LO ORDENADO POR
LA FISCALIA DE LA VIVIENDA»>.

Se qcompafia certificacion literal de la solicitud de asesoramiento
técnico, obrante en la Secretaria de la Cémara, bajo el nim. ?, de

documentos.

Puede observarse al escrutar sobre el antecedente expuesto, hasta
qué punto el propietario de la finca, no tuvo la mas ligera intencién de

Biblioteca Virtual de Castilla-La Mancha. Memoria de la Camara Oficial de la Propiedad Urbana de la provincia de



13 MEMORIA

incumplir las tan repetidas 6rdenes de obras, y como ante la imprecision

de las mismas por la Ficc/Niia, solicitaba la determinacién de las opor-

tunas, en su relacion directa con el oficio recibido. Es decir, lo Unico que
DE OPERACIONES

propietario era conocer «LA CLASE
de la misma forma

pretendia el
INDISPENSABLES PARA SUPRIMIR j.AS GOTERAS»,
que lo ordenado por la Fiscalia «ERA LA SUPRESION D2 LAS GO-

TERAS PARA EVITAR LOS PERJUICIOS CAUSADOS POR LAS HUME-

DADES A CONSECUENCIA DE LAS MISMAS».
SEGUNDO.— En efecto, con fecha 22 de Septiembre el Sr. Arquitecto
de la Céamara, en quien concurre, por cierro, la condicibn de asesor de
la Fiscalia de la Vivienda, por su caracter de Arquitecto Provincial, emitié
el dictamen solicitado a sabiendas de que el mismo debia producir sus
efectos on el cumplimiento forzoso de las 6rdenes de aquella Entidad,

cuya copia de dictamen también certificada acompafiamos con este

escrito bajo el nim. 3 de documentos, y en la misma se constata de

manera inconcusa que las obras a realizar consisten o en la sustitucion

de la terraza por una nueva cubierta de tejado, lo que exige quitar

el actual entramado que sostiene el piso de la terraza, o en otro caso,

construirse dicha terraza sobre viguetas de hierro ¢ de hormigébn armado
con su correspondiente forjado de rasilla, cAmara de aire, etc., etc., con un

coste superior al u jpie que la construccién de tejados.

Véa la Fiscalia Superior como en la depuracién de los antecedentes

de este caso, viene la verdad documental exhibiendo la buena fe del

propietario y la correcciéon asi formal como Intrinseca de su conducta.
No han nacido las obras por impulso libre de su voluntad. Cuando se le
imponen, tampoco pretende siquiera discutir la procedencia o improce-
limitAindose a proveerse del asesoramiento indis-

la cons-

dencia de las mismas,
pensable para que lo ejecutado, satisfaga los fines que motivan
truccién y tan evidente es ello, que cuando obré en su poder el dictamen
quebranto econémico que a su patrimonio
proyecto, se dirigi6 a los ocupantes del piso
desmantelar

pericial aun a pesar del

causaba la ejecucion del
alto, solicitando que dejasen libre la vivienda, puesto que al
los tejados y quedar la habitaciéon sin cubierta, no existiera habitalidad

posible y lo que es mas claro y grave aun, habrian de causarse dafios
inexcusable-, y perjuicios notorios en los muebles y enseres, y hasta

posiblemente en las personas.
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MEMORIA 19

Mas sucedi6é litmo. Sr., que el inquilino D. Francisco Oliva, que habia
recurrido a la Fiscalia de la Vivienda, Unica y exclusivamente para molestar
al propietario y obligarle a realizar dispendios, cuando fué requerido por
éste para desalojar el piso, se negé rotundamente a ello, alegando que
Unica y exclusivamente admitia comunicacibn con el arrendador, por
conducto de la Fiscalia de la Vivienda.

La actitud enunciada, colocaba al propietario en una situacion dificil,
pues, ni podia realizar las obras ordenadas, por la dificultad que el
inquilino oponia, ni tampoco justificaba la inejecucién para eximirse de
responsabilidad por lo que «Y TAMBIEN CON EL EXCLUSIVO PRO-
POSITO DE GARANTIZAR SU OBEDIENCIA», recurri6 a la Camara en
demanda de solucion para el conflicto planteado, determinando ello
nuestra comunicacion dirigida al Sr. Fiscal Delegado el dia 4 de Octubre,
dandole cuenta de los hechos, y solicitando que, o se dejase sin efecto la
orden dictada en su oficio fecha 13 de Septiembre, o exigiera del inquilino
D. Francisco Oliva que desalojase la vivienda para que las obras pudieran
llevarse a cabo, con cuya comunicacién se remitié copia literal del informe
del Sr. Arquitecto, para demostrar la certeza absoluta de cuanto en la
misma se expresaba.

Hasta este momento se va delineando un proceder acorde con el
derecho y que armoniza no sélo con las intenciones del propietario, sino
también con las de la misma Fiscalia de la Vivienda, cuyas resoluciones
querian cumplirse.

Pero surge aqui lo extrafio del caso, pues a nuestro oficio respetuoso
que contenia el férvido deseo de colaboracién con la Fiscalia, se con-
test6 por ésta el dia 11 de Octubre de manera desabrida y prescin-
diendo de la realidad impuesta por los dictamenes facultativos, en la
forma siguiente: «En contestacion a su atento escrito de fecha 4 de los
corrientes, cumpleme manifestarle que a esta Fiscalia no le interesan
otras razones que la mejora ordenada, inhibiéndose de la cuestion de que
el inquilino se quede o se marche, por no ser de la competencia propia
de nuestras funciones. Le he ordenado quitar las goteras. El plazo ha
cumplido. Ampliamos éste quince dias mas, teniendo en cuenta circunstan-
cias especiales, pasado el cual serd sancionado si no se cumple.» Acom-
pafiarnos igualmente certificacion literal de dicho documento para que
surta los efectos debidos en el recurso.
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incumplir las tan repetidas 6rdenes de obras, y como ante la imprecision

de las mismas por la F;;;¢,!ia, solicitaba la determinacion ae !as opor-

tunas, en su relaciéon directa con el oficio recibido. Es decir, lo Gnico que
DE OPERACIONES

propietario era conocer «LA CLASE
de la misma forma

pretendia el
INDISPENSABLES PARA SUPRIMIR LAS GOTERAS»,
que io ordenado por la Fiscalia «ERA LA SUPRESION DE LAS GO-
TERAS PARA EVITAR LOS PERJUICIOS CAUSADOS POR LAS HUME-

DADES A CONSECUENCIA DE LAS MISMAS».
SEGUNDO.— En efecto, con fecha 22 de Septiembre el Sr. Arquitecto
de la Cémara, en quien concurre, por cierro, la condicién de asesor de
la Fiscalia de la Vivienda, por su caracter de Arquitecto Provincial, emitié
el dictamen solicitado a sabiendas de que el mismo debia producir sus
efectos on el cumplimiento forzoso de las 6rdenes de aquella Entidad,
certificada acompafiamos con este

cuya copia de dictamen también
la misma se constata de

escrito bajo el nim. 3 de documentos, y en
las obras a realizar consisten o en la sustituciéon

manera inconcusa que
lo que exige quitar

de la terraza por una nueva cubierta de tejado,

el actual entramado que sostiene el piso de la terraza, o en otro caso,

construirse dicha terraza sobre viguetas de hierro ¢ de hormigén armado
con su correspondiente forjado de rasilla, cAmara de aire, etc., etc., con un

coste superior al tiiple que la construccién de tejados.
la depuracién de los antecedentes

la buena fe del

Vea la Fiscalia Superior cobmo en
de este caso, viene la verdad documental exhibiendo

propietario y la correcciéon asi formal como intrinsacc: de su conducta.

No han nacido las obras por impulso libre de su voluntad. Cuando se le

imponen, tampoco pretende siquiera discutir la procedencia o improce-

limitdindose a proveerse del asesoramiento indis-
la cons-

dencia de las mismas,
pensable para que lo ejecutado, satisfaga los fines que motivan
truccién y tan evidente es ello, que cuando obré en su poder el dictamen
quebranto econémico que a su patrimonio
proyecto, se dirigi6 a los ocupantes del piso
desmantelar

pericial aun a pesar del

causaba la ejecucion del

alto, solicitando que dejasen libre la vivienda, puesto que al
los tejados y quedar la habitacién sin cubierta, no existiera habitalidad
posible y lo que es mas claro y grave aun, habrian de causarse dafios

inexcusable-, y perjuicios notorios en los muebles y enseres, y hasta

posiblemente en las personas.

Biblioteca Virtual de Castilla-La Mancha. Memoria de la Camara Oficial de la Propiedad Urbana de la prov



MEMORIA 19

Mas sucedi6é lltmo. Sr., que el inquilino D. Francisco Oliva, que habia
recurrido a la Fiscalia de la Vivienda, Unica y exclusivamente para molestar
al propietario y obligarle a realizar dispendios, cuando fué requerido por
éste para desalojar el piso, se negé rotundamente a ello, alegando que
Unica y exclusivamente admitia comunicacién con el arrendador, por
conducto de la Fiscalia de la Vivienda.

La actitud enunciada, colocaba al propietario en una situacion dificil,
pues, ni podia realizar las obras ordenadas, por la dificultad que el
inquilino oponia, ni tampoco justificaba la inejecucién para eximirse de
responsabilidad por lo que «Y TAMBIEN CON EL EXCLUSIVO PRO-
POSITO DE GARANTIZAR SU OBEDIENCIA», recurri6 a la Camara en
demanda de solucién para el conflicto planteado, determinando ello
nuestra comunicaciéon dirigida al Sr. Fiscal Delegado el dia 4 de Octubre,
dandole cuenta de los hechos, y solicitando que, o se dejase sin efecto la
orden dictada en su oficio fecha 13 de Septiembre, o exigiera del inquilino
D. Francisco Oliva que desalojase la vivienda para que las obras pudieran
llevarse a cabo, con cuya comunicacion se remitié copia literal del informe
del Sr. Arquitecto, para demostrar la certeza absoluta de cuanto en la
misma se expresaba.

Hasta este momento se va delineando un proceder acorde con el
derecho y que armoniza no sélo con las intenciones del propietario, sino
también con las de la misma Fiscalia de la Vivienda, cuyas resoluciones
querian cumplirse.

Pero surge aqui lo extrafio del caso, pues a nuestro oficio respetuoso
que contenia el férvido deseo de colaboracién con la Fiscalia, se con-
test6 por ésta el dia 11 de Octubre de manera desabrida y prescin-
diendo de la realidad impuesta por los dictdimenes facultativos, en la
forma siguiente: «En contestacion a su atento escrito de fecha 4 de los
corrientes, cumpleme manifestarle que a esta Fiscalia no le interesan
otras razones que la mejora ordenada, inhibiéndose de la cuestion de que
el inquilino se quede o se marche, por no ser de la competencia propia
de nuestras funciones. Le he ordenado quitar las goteras. El plazo ha
cumplido. Ampliamos éste quince dias mas, teniendo en cuenta circunstan-
cias especiales, pasado el cudl sera sancionado si no se cumple.» Acom-
pafiamos igualmente certificacion literal de dicho documento para que
surta los efectos debidos en el recurso.
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TERCERO.— Nace aqui y apunta desde este instante un prurito in
explicable dirigido a obligar al propietario a realizar obras sin las
garantias indispensables, pues como comprenderd el lltmo. Sr. Fiscal,
cuando escrute con su reconocida imparcialidad y con su elevado criterio
sobre estos hechos, la Fiscalia Delegada desnaturaliz6é rotundamente la
cuestion negandose, por los motivos que fueran, a amparar al propietario
y prescindiendo, incluso, de la opinién técnica qu repetimos una vez
mas, por dictamen del Organismo a que nos dirigimos s'DEBE PRECEDER
NECESARIAMENTE A LA OrtDEN DE OBRAS". Ma&s claro aun, ni existio
dicho dictamen, a priori, como era exigible, ni producido més tarde a
instancia del propietario se quiso aceptar, lo que mantenia el equivoco,
prolongando la imposibilidad de ejecucién en forma adecuada.

La actitud referida obligé a la Camara a dirigirse nuevamente a la
Fiscalia Delegada, por su comunicaciéon de 16 de Octubre, en cuyo acto
obraba nuestra Entidad en cumplimiento de los deberes de representa-
cién, impuestas por el apartado 7." del articulo 8." de nuestro Regla-
mento Orgénico, «REPRESENTANDO AL PROPIETARIO Y LIMITANDO SU
INTERVENCION A LA QUE PARTICULARMENTE HUBIERA CORRESPON-
DIDO' A ESTE-.

En contra de los informes que por lo visto se remitieron a la Fiscalia
Superior, probamos nosotros documenfalmente que en nuestra comunicacién
de 16 de Octubre «JAMAS SOLICITAMOS EL DESAHUCIO DE LA VIVIEN-
DA», porque no ignhora la Cadmara que tal procedimiento es una medida
de orden procesal, nacida de acciones a ejecutar ante los Tribunales
Ordinarios, con las formalidades establecidas por las leyes procesales y
derivada de situaciones que define el Decreto de Inquilinato, o en su
defecto, el Cédigo Civil.

Por el contrario, como el testimonio escrito de las actuaciones impide
cualquier deformacién de la verdad, acompafiamos certificacion literal del
oficio a que venimos refiriéndonos, fecha 16 de Octubre, por el que sinté-
ticamente se planteaba a la Fiscalia estas tres soluciones: A) Que si lo
estimaba necesario ordenase al inquilino la inmediata desocupaciéon de
los locales, a fin de que las obras pudieran realizarse: Esto no es una
peticion de desahucio, sino una consecuencia precisa y concreta de las
facultades atribuidas a la Fiscalia, por el art. 7° del Decreto de 23 de
Noviembre de 1940, ya que toda casa sin tejados resulta insuceptible de
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ser habitada. B) Que si la Fiscalia no estimaba oportuna dicha medida en
los limites de todo su rigor, requiriese al arrendatario para que no opu-
siera dificultades a la ejecucién de las obras, apercibiéndole de que no
tendria derecho a indemnizacién de ninguna clase por los dafios y perjui-
cios que la misma causara; y, por ultimo, C) La suspensiéon de su orden
originaria si ninguna de las soluciones apuntadas se reputaba conveniente.

Continuamos, limo. Sr., al llegar el 16 de Octubre, sin ningln informe
técnico capaz de desnaturalizar el emitido por el Sr. Arquitecto Provincial,
en funciones de Arquitecto de la Camara, y, por tanto, el Sr. Fiscal Dele-
gado desconocia si habia o no otro posibilidad de ejecucién de obras.

CUARTO.—Con fecha 2 de Noviembre préximo pasado, la Fiscalia
Delegada contesté a nuestro oficio anterior con términos que expresaban
su disgusto por aquélla y sin resolver también el problema en sus partes
fundamentales' se limité a manifestar que no hacia uso de las atribuciones
que la Ley le confiere para decretar la clausura de locales, por no esti-
marlo necesario en atencién a no creer imprescindible «EL DESMANTELA-
MIENTO DE LA TECHUMBRE PARA QUITAR UNAS GOTERAS CUANDO
OTROS INFORMES TECNICOS EN SU PODER ASEGURABAN QUE PUEDEN
SUPRIMIRSE AQUELLAS POR OTROS MEDIOS».

Creemos innecesario ponderar al Organismo Superior, la extrema
confusiéon que tal comunicado nos produjo, pues del mismo derivaba dos
aspectos interesantes, a saber: 1." Que habia un dictamen técnico para
nosotros desconocido sustentador de soluciones diferentes, y 2.° Que
la Fiscalia no nos comunicaba cudles eran esos medios ignorados por
el propietario, para subsanar las deficiencias, y contrarios a los dic-
taminados por el Sr. Arquitecto de la Camara, al cual se recurrié6 en
busca de una verdad objetiva y de un asesoramiento justo. También se
acompafia certificacion literal de este oficio.

QUINTO.— Sucedieron a esta ya copiosa comunicacién escrita, nuestro
oficio de 3 de Noviembre cuya copia certificada se acompaiia, y el de
la Fiscalia Delegada de 10 de los mismos, comunicAndosenos en este
altimo que se remitian las actuaciones a la Fiscalia Superior para su
definitiva resolucion.

En efecto, con fecha 24 de Noviembre se nos dié traslado del oficio
de V. I. nim. 2571, de 16 del mes anterior, y el 26 de Noviembre se
dirigi6 al propietario por la Fiscalia de la Vivienda, el oficio que trans-
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cribimos: «En virtud de la solucién dada por el llitmo. Sr. Fiscal Superior
de la Vivienda, con relacién al expediente que se tramita en esta Fiscalia,
sobre ejecucion de obras en la casa nim. 1 de la Travesia de San
Cristébal, de su propiedad, se le conceden treinta dias como ultimo y
definitivo plazo para eliminar las goteras existentes con obras sencillas».
Bien entendido que de no hacerlo asi sera castigado con multa no in-
ferior a 500 pesetas, pudiendo recurrir ante el lltmo. Sr. Fiscal Superior
de la Vivienda en Valladolid, en el plazo de ocho dias, por conducto de
esta Fiscalia Delegada.

Tales son, lltmo. Sr., los antecedentes del problema que sometemos a
resolucién superior, sin desfigurar la realidad, y también sin que su expre-
sion adolezca de miras apasionadas. Su texto escueto, frio y claro, se
comprueba y acredita con el cotejo de los originales, y de todo ello
resulta, que en contra de todas las suposiciones ni la Camara ni el pro-
pietario pretendieron jaméas obtener un desahucio por via improcedente,
ni quisieron desnaturalizar el claro dictado de las leyes vigentes.

Es més, cuando se recibe la comunicacion conminatoria para realizar

las llamadas obras sencillas», no se nos dice en qué consisten éstas, y
aunque a la Camara se le notifica que debe suprimirse las goteras <asin
necesidad de desmantelamiento-», tampoco se indica el procedimiento
sustitutivo del marcado, por el Unico dictamen técnico que hasta aqui
conocemos. Surge de esta realidad una afirmacién contundente, categ6-
rica e incontrovertible, por la que resulta que la orden originaria de la
Fiscalia de la Vivienda se ha desnaturalizado en su esencia para venir
ahora a cambiarla en sus derivaciones, obligdndose al propietario a
realizar unas obras inadecuadas e inidéneas, sin que dicho sea, con toda

clase de respetos, pueda imponérsele tal deber.

MOTIVOS DEL RECURSO

PRIMERO— INFRACCION DEL ARTICULO 3.° DEL REGLAMENTO DE
4 DE FEBRERO DE 1937 Y DE LOS ARTICULOS 1.° Y 5.° DEL DECRETO
DE 23 DE NOVIEMBRE DE 1940, puesto que al ordenar la realizacion de
obras para la supresiéon de goteras, se obliga al propietario a realizar
dispendios para llevar a efecto medidas de caracter provisional, que no
ponen fin definitivo a las deficiencias de salubridad ni hacen desaparecer
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para siempre las tan repetidas goteras, impidiéndole caprichosamente la

ejecucion de lo que la técnica y la ciencia de la arquitectura aconsejan,
para evitar el mal con un solo gasto.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Es indudable que el recurso se presenta dentro del plazo, porque la
resolucién del Sr. Fiscal Delegado se notifico al propietario el dia 26 de
Noviembre préximo pasado, estando por tanto en el término fijado por
el articulo 11 del Decreto de 23 de Noviembre.

SEGUNDO.—AI abordar el aspecto sustantivo del problema sometido a
deliberaciéon de la Fiscalia Superior, demanda el buen orden légico en la
exposicion, plantear éste en sus verdaderos términos y con toda claridad.

No se pretende con este recurso discutir la necesidad de que las
goteras sean suprimidas, pues la sinceridad obliga a reconocer lo inex-
cusable de tal medida, para evitar los perjuicios causados a los ocupantes
del inmueble.

Es mas, entre las atribuciones de la Fiscalia, figura taxativamente
enumerada en el articulo 3.° del Reglamento Provisional de 4 de Febrero
de 1937, la de dictar las medidas adecuadas para que en las viviendas
que carezcan de las condiciones de salubridad e higiene, se realicen las
obras necesarias en el plazo prudencial que se sefiale, lo que tiene su
ratificacion bajo una denominacién de tipo genérico en los articulos 1.° y
5.° del Decreto de 23 de Noviembre de 1940.

Sentada pues, tan transcendental afirmacién, nuestra discrepancia con
la Fiscalia de Toledo, toma un caracter estrictamente juridico, que mira
hacia la garantia debida para todos los intereses protegibles, y que se
afirma en la interpretacion correcta y pura de los preceptos legales.

Si es evidente que las tan repetidas goteras causan dafio o producen
perjuicios en los moradores de la finca, deriva de tal hecho una primera
consecuencia que plasma en la necesidad de su supresién. Mas esta
eliminaciéon de las deficiencias, ni puede ser caprichosa ni hacerse con
caracter transitorio, ni realizarse, desatendiendo los intereses del pro-
pietario que merecen la misma consideracién e idéntico respeto que los
del inquilino. Caiga sobre el duefio la fuerza inexorable de las leyes
sociales para imponerle con caracter coercitivo la obligatoriedad de
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proveer a ia salubridad de sus fincas; pero no es admisible, que aplicada
en forma caprichosa esta facultad se le constrifa a hacer pequefios

arreglos que al embate de las primeras lluvias quedaran totalmente

ineficaces, demandando nuevas reparaciones y como consecuencia de

ellas, nuevos gastos.
Partiendo de tal afirmacion y al relacionar ahora
la realidad legal de la cuestibn que estudiamos, es

los antecedentes

descritos antes, con
evidente que la Fiscalia Delegada de Toledo, por su oficio de 13 de

Septiembre de 1943, ordené la supresion de las goteras, y fué la opinién
técnica sustentada por el Arquitecto de la Camara, quien de manera
firme e inconcusa, determiné «QUE EL PROCEDIMIENTO UNICO PARA
SUPRIMIR CON CARACTER DEFINITIVO ESTAS DEFICIENCIAS ES EL
DE CAMBIAR LOS TEJADOS O CONSTRUIR UNA NUEVA TERRAZA».

Ya seria suficiente, con ia inexistencia de dictamen técnico antes de

ordenarse las obras, para que la orden apelada apareciese con vicios
de nulidad indiscutibles, pero lo verdaderamente incomprensible, llustri-
sirno sefior, es la pretension del Organismo inferior, cuando en presencia
de la realidad técnica y a los tres meses de su primitivo oficio, pretende
propietario a una reparaciéon inacabable, llevdndole a su-
las deficiencias a sabiendas de que Unica y

condenar al
presiones provisionales de
exclusivamente por un procedimiento enérgico pueden eliminarse éstas
de una vez.

Indudablemente la Fiscalia de Toledo, debié omitir cuando se dirigid

en consulta a V. I algunos antecedentes valiosisimos, planteando la

cuestion a través de un prisma distinto al real, pues s6lo asi Se comprende
que haya podido suponerse oficiosidades en nuestra Camara y que se
nos impute el deseo de intentar un desahucio fuera del Juzgado
competente.

Contra todo esto, la simple lectura del articulo 3." del Reglamento
de 4 de Febrero que especifica con todo detalle la doctrina genérica
Decreto de 23 de Noviembre de 1940,
Fiscal

estatuida por los 1.° y 5." del
proclama la rozén que nos asiste al impugnar la resolucién del Sr.

Provincial.
Es indudable, por definicion categorica de la Ley, que incumbe a las

Fiscalias la facultad de dictar las medidas adecuadas para realizar las

obras necesarias en las viviendas que carezcan de las condiciones de
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higiene y salubridad, y en buenos principios de hermenéutica la necesidad
de estas obras viene representada por soluciones definitivas, pero nunca
pueden subsanarse las deficiencias con paliativos y remedios transitorios
que dejan en pie el mal originario y abren la posibilidad légica y técnica
de que sus efectos se reproduzcan al sufrir los golpes de los primeros
temporales.

Y este problema, que en su aspecto juridico no deja lugar a dudas,
es aln méas grave en el sentido moral, pues resulta, limo. Sr., que de
mantenerse la resolucién recurrida en los términos imprecisos con que fué
dictada, el propietario no podra tener nunca la seguridad de los dispen-
dios a realizar ni de la solidez de las reparaciones ejecutadas, y, claro
es, como ya se destaca en el expediente, que los inquilinos, equivocando
lamentablemente la rectisima funciéon tutelar de la Fiscalia, pretenden
utilizar ésta para molestar constantemente al propietario con denuncias y
peticiones de obra, no habra posibilidad en el correr del tiempo de poner
fin a los gastos, convirtiendo en ruinosa la legitima tenencia de la pro-
piedad inmueble.

Por ésto, la Camara de Toledo, actuando en defensa y representacion
de su asociado, solicitaba con reiteraciéon las medidas adecuadas para
que la obra se llevase a efecto, con la amplitud exigible y con las seguri-
dades indispensables para el propietario, sin que en ninguna de sus
comunicaciones, y nos remitimos a su texto, se hiciese mencién siquiera al
desahucio. Repetimos una vez més que lo Unico pedido es, o que se
conmine al arrendatario para que no impida la actuacién de los opera-
rios o0 que se deje en suspenso la obra, o, en ultimo caso, y ante la pros-
cripcion de estas dos medidas por la Fiscalia, que poniendo en actividad
las facultades reservadas por el Reglamento, se decrete la clausura del
local o el lanzamiento de los ocupantes. Pero véase que esto se pide
como ultimo extremo y para el supuesto de una resistencia cerrada del
arrendatario.

TERCERO.— Ciertamente bastaria con lo enunciado para fundamentar
nuestro recurso e imponer la necesidad de anular la orden recurrida, de
fecha 26 de Noviembre, .en cuanto establece la necesidad de hacer unas
obras sencillas sin determinar en qué consisten.

Mas como la Fiscalia Delegada parece haberse recibido a otros dicta-
menes en su poder que nos son. completamente desconocidos, interesa
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también discurrir sobre tan curioso aspecto del problema, que revierte en
consecuencias importantisimas.

Ignoramos si la Fiscalia Superior tendrd noticia exacta del informe
emitido por el Sr. Arquitecto Municipal de Toledo, y desde luego supone-
mos que en este dictamen no se podrd garantizar que las multirrepetidas
goteras pueden desaparecer definitivamente con esas obras sencillas. Si
el dictamen se limita a afirmar que transitoriamente se atenlan o se
evitan con una pequefia reparacién, na tendri eficacia para enervar d
asesoramiento en que nosotros nos apoyamos, puesto que las Fiscalias
pueden obligar al saneamiento de las viviendas, pero jamas mediante
obras provisionales. De todas formas, cualquiera que sea el texto de
aquel dictamen, solicitamos en este momento que por la Fiscalia Superior,
y antes de resolverse el recurso, se reclame de la Delegada un informe
acreditativo de la fecha exacta en que se pidié el asesoramiento a dicho
técnico, y sin temor a confusiones, adelantamos que en el resultado de
esta informaciéon quedarad acreditado que tal dictamen se pidié dos mesej
después de haberse dictado la orden de ejecucién de obras, y sélo con el
decidido propésito de evitar que los inquilinos sufrieran las consecuencias
de la adecuada o tuvieran que desalojar el inmueble.

Si tal aseveracion nuestra se confirma, podra comprender el litmo. sefior
Fiscal Superior la gravedad extraordinaria del acto que ahora impugna-
mos. Se crearon las Fiscalias, no con un criterio sectario para herir los in-
tereses legitimos de la propiedad, poniéndose al servicio de los inquilinos;
por el contrario, es su funcibn mas alta, méas perfecta su rectitud y mas ele-
vado y més puros los fines que sirven y los que determinaron su constitucion,
en cuya grandeza tienen que conjugar el conjunto de intereses discrepan-
tes para que la Justicia impere siempre, sin detrimento de sus prerrogati-
vas y sin ataque innecesario para nadie. Por ello, el juicio critico que el
estudio de toda esta dilatadisima actuacidn nos sugiere, lleva a disentir
de la conducta observada por la Fiscalia de Toledo, que siempre de
buena fe, pero quizd en un exceso de amor propio nacido de su propio
celo, pretende ahora desfigurar sus primitivas 6rdenes para servir, sin
razén, las aspiraciones del arrendatario, dejando indefenso al propietario
recurrente, aunque para ello tenga que prescindir del informe del sefior
Arquitecto Provincial claro, luminoso y preciso.

Y hay maés, aun suponiendo que el otro dictamen citado por la Fis-
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calia Delegada, fijase con exactitud soluciones definitivas, de realizacién
més sencilla que la propuesta por el Arquitecto de la Camara, ante la
discrepancia de los dos Técnicos, y como no puede asegurarse que el
acierto impere precisamente en la opinién de uno de ellos, debera pedirse
el informe de otro Técnico para que con caracter dirimente pueda exponer
su criterio, todo ello con conocimiento de mi parte, que debe tener
audiencia en el expediente, sin que se la pueda ocultar como viene
haciéndose ninguna de las actuaciones.

Porque la mejor razén para convencer a la Fiscalia Superior, de
nuestro derecho al impugnar la resoluciéon controvertida, se puede exponer
en los términos siguientes: Conocemos una manera de dar cumplimiento
a lo decretado por la Fiscalia, y ésta es la expuesta por el Sr. Arquitecto
de la Camara. Ahora se dice al propietario que suprima las goteras
«CON OBRAS SENCILLAS». (En qué consiste esta sencillez y qué clase
de medios con los indicados y con qué garantias de efectividad podemos
penetrar en lo desconocido y hasta qué punto debe llegar nuestra obliga-
cion y cuales son los limites que separan lo «SENCILLO DE LO EFICAZ
Y DEFINITIVO»? Porque, y nos remitimos al conjunto de las comunicaciones
recibidas, hasta la fecha el propietario, aun a pesar del plazo conmina-
torio de treinta dias no sabe lo que tiene que hacer.

Y para terminar, lltmo. Sr.,, no como justificacion del presente recurso
que lleva las mejores garantias de rectitud en la simple expresion de los
acontecimientos, sino para demostrar una vez mas, la buena fe de la
Camara, a la cual, se trasladé por la Fiscalia Delegada el oficio de
V. S., fecha 24 de Noviembre préximo pasado, séanos permitida uno
declaracion.

Jamaéas con imperdonable desconocimiento de la legislacion, pretendi6
la Camara de Toledo, como se informé a V. S. insinceramente el desahucio
de la vivienda discutida, ni mucho menos intenté recordar atribuciones
a la Fiscalia Delegada. Ante el oficio de este Organismo fecha 11 de
Octubre en el que categdricamente se afirmaba «A LA FISCALIA NO
LE INTERESAN OTRAS RAZONES QUE LA MEJORA ORDENADA, IN-
HIBIENDOSE DE LA CUESTION DE QUE EL INQUILINO SE QUEDE O
SE MARCHE, POR NO SER DE LA COMPETENCIA PROPIA DE NUES-
TRAS FUNCIONES», con el mas profundo respeto, sin proposito de alec-
cionar a nadie y so6lo ejercitando una facultad indiscutible que nos
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incumbia, invocamos los articulos pertinentes del Reglamento a virtud de
los que, en caso de necesidad <PODIA DECRETARSE NO EL DESAHUCIO
QUE ES CUESTION LITIGIOSA SINO EL LANZAMIENTO POR RAZO-
NES DE SALUBRIDAD.

No podiamos dejar indefenso al propietario porque ello seria deser-
cion en el cumplimiento de solemnes deberes, y porque ahora siguimos
una recta linea de conducta al dictado de la opinién que se fué cons-
tituyendo en el estudio minucioso y sereno de los hechos y de los preceptos
legales aplicables, nos hemos visto obligados a formalizar este recurso
en la completa seguridad y con la viva esperanza de que la Fiscalia
Superior, una vez constatados todos los antecedentes, nos dard la razén

en todas sus partes.

POR LO EXPUESTO
A LA FISCALIA SUPLICO: Que teniendo por presentado este escrito con
los documentos que se acompafan, se sirva haber por interpuesto dentro
de término, recurso de alzada contra la resolucién del Sr. Fiscal Delegado
de Toledo, segun resulta del oficio dirigido al propietario de la casa Tra-
vesia de San Cristébal, nim. 1, de dicha Ciudad, D. Eugenio Cuartera,
en cuyo nombre y representacion recurrimos, solicitando que se deje
sin efecto dicho acuerdo para que las obras de supresibn de goteras
ordenadas se lleven a efecto, con caracter definitivo y por los medios
propuestos en el dictamen del Sr. Arquitecto Provincial, que a la vez, lo
es de la Camara y de la Fiscalia de la Vivienda, o en su caso, que se
reclame el asesoramiento de otro tercer Técnico a fin de que sean fijadas
las condiciones indispensables para que al ejecutarse las obras, puedan
tener las reparaciones efectuadas caracter permanente y definitivo, todo
ello con audiencia del interesado, pues asi es de hacer en Justicia, que
pido en Toledo, para Valladolid, a tres de Diciembre de mil novecientos

cuarenta y tres.

POR LA CAMARA OFICIAL DE LA PROPIEDAD URBANA .

El Presidente, El Secretario,

JESUS ECHEVARRIA AGUSTIN CONDE
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Aln se desconoce el fallo dictado por la Fiscalia Superior, pero es
muy interesante llevar a la Superioridad la noticia fiel y exacta de este
problema, por si estimase conveniente obtener la adecuada consecuencia,
capaz de traducirse en algun precepto legal que evite en e| futuro toda
posibilidad de fraude por cualquier sector de les que juegan en estos

casos.

COOPERACION A LA LEGISLACION SOBRE EXENCION
DE ALQUILERES

En nuestras Memorias anteriores, destacamos ampliamente el en-
tusiasmo sentido por este problema, exponente notorio de las preocupa-
ciones del Estado Nacional por las clases menesterosas, ouscando
soluciones equitativas, alejadas de rodo fermento demagdgico y en-
vueltas en un noble sentido cristiano de las realidades sociales. Quiza
el Decreto nd:n. 264, morca un hito en la historia de nuestra legislacién
social y proclama a los cuatro vientos los fecundos resultados de una
revolucién constructivo.

Porque asi se estima y porque se concede tal jerarquia a dicha legis-
lacién, la Cadmara de Toledo, cuando ejercitaba las facultades que por la
misma se la atribuyen, no quiso ser remisa en la concesién contribuyendo
a que las sanas finalidades inspiradoras de estos Decretos, al llegar a la
préactica sin regateos, pudieran convencer a los espafioles desamparados
de que su bienestar no se puede lograr con la estridencia de doctrinas
politicas derrumbadas por el empuje heroico de nuestras armas y le
hallaran sin duda bajo la tutela del Estado Nacional, que sabe velar con
parternal solicitud, por todas las aspiraciones justas.

A tal respecto la estadistica que sigue define la labor realizada y la
amplitud de criterio que vino marcando nuestra norma de obrar.

TARJETAS DE EXENCION DE ALQUILERES SOLICITADAS
EN TOLEDO Y SU PROVINCIA DESDE LA PROMULGA-
CION DEL DECRETO n UM. 264 HASTA 31 DE MARZO

DE 1944 e 1.163,00
D ENEGATAS ciciciiriiiits et 2,00
TOTAL CONCEDIDAS 1161,00
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ALQUILERES ABONADOS A LOS PROPIETARIOS DESDE
MAYO DE 1937 HASTA 31 DE DICIEMBRE DE 1943. 143.968,55

ALQUILERES CONDONADOS DURANTE EL EJERCICIO

DE 1943 2.823,00

Se observa al revisar estas estadisticas y por su comparacién con las
de afios anteriores, la disminucién progresiva de solicitudes de exencién
en relacién con los afios 1937 y siguientes, pues si bien en el afio 1943
fueron pedidas ocho méas que en el anterior, no implica agravaciéon del
problema, puesto que responde al vencimiento de los plazos exigidos
para futuras renovaciones. La normalizacion de la vida en nuestroi Pais
y la actividad creciente en todos los sectores de su economia, fueron
absorbiendo los brazos parados y alejando con brillante triunfo el
espectro del hambre en lo hogares humildes, con toda la secuela de
amarguras que el mismo produce.

Y merece destacarse una vez mas, porque ello proclama el mejor
éxito para estas leyes, que ni se incurri6 en abusos por los necesitados
al acogerse a estos beneficios, ni.hubo tampoco egoismos en la repre-
sentacion de los propietarios al otorgarlos con largueza. La denegacion
de s6lo dos tarjetas frente a la realidad de 1.163 solicitudes, son quizéa
una magnifica nota de armonia social y testimonio elocuente de cémo
pueden conciliarse los intereses contrapuestos, cuando las soluciones se
inspiran en la Justicia y su ejecuciéon estd presidida por nobles anhelos

patrioticos.
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SERVICIOS DE CARACTER PARTICULAR PRESTADOS POR LA
CAMARA A SUS ASOCIADOS

Tiene la defensa de la Propiedad Urbana dos aspectos fundamen-
tales a los que se entregé de lleno nuestra actividad poniendo en cada
uno de ellos el celo y la atenciébn necesarios pa™a su mejor servicio.

El primero de los enunciados, y que se caracteriza por el tipo de los
problemas generales, se estudi6 ya en los capitulos precedentes; pero
circunscrito el segundo a los servicios de orden particular prestados por
la CaAmara a cuantos asociodos los fueron requiriendo individualmente,
expone con toda elocuencia la eficacia de una labor constante y serena
y los resultados préacticos obtenidos con ella.

A tal respecto, prescindiendo de comentarios que habrian de enjuiciar
nuestra propia conducta, pasamos a concretar el caracter y naturaleza de
dichos servicios, sistematizdndolos en la siguiente estadistica:

ABOGADO
Consultas e informes evacuadosS........iiiiic 165
PROCURADOR
Desahucios presentados en el afio 1943 ... 143
Tramitados JUdiCialMeEnte. ..o 64
EXTrajudicialMeEnte. ..o 79

Los que pueden subdividirse en los datos siguientes:

Desahucios por falta de pago........ie 76
Idem por necesitar el propietario la vivienda.......c.cccocecevnenens 27
Idem por SUDArTIeNdO ... 15
1dEM €N PrECATIO oot e o]
Por destinar la vivienda a usos distintos.......... e 1
JUICIO de TeVISION ... 1
Indemnizacion de dafiosS Yy PerjuiCios.......innnennneens 1
Desahucios por derribo y obra nueva. 1
Juicios de reclamacién de alquileres 2
Indeterminados 13

TOTAL ot 143
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ALQUILERES COBRADOS POR EL SERVICIO JURIDICO
DE LA CAMARA .ttt 24.255 ptas.

ARQUITECTO
INFOrMES EMITIAOS. ..ot et s ens 31

No creemos oportuno extendernos en consideraciones sobre los
resultados préacticos de la gestion acabada de exponer. Su eficacia se
proclama por la simple elocuencia de los nimeros, vivo y recto testimonio
de actividad incesante para dar cima al cumplimiento de los deberes que
nos incumben y con el deseo de ayudar, en la modestia de nuestra labor,
al normal desenvolvimiento de las relaciones de la propiedad en todos
sus aspectos. Si conseguimos el acierto, sea este reconocimiento la mejor
retribucién para la rectitud de los propdésitos. Si hubo errores, por su
origen involuntario, sirvan los mismos de estimulo y ejemplo para los
tiempos futuros y, en todo caso, sometemos a la Superioridad el resumen
de este afilo por si tuviera a bien aprobarle o, en otro caso, dictar la
resolucién adecuada.

Toledo, 1® de Abril de 1944.

El Presidente, El Secretario,

JESUS ECHEVARRIA AGUSTIN CONDE
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ANEXO

A LA COMISION INTERMINISTERIAL ENCARGADA DE REGULAR
LOS ARRENDAMIENTOS URBANOS

El articulo 7.° del Reglamento definitivo para la organizaciéon y funcio-
namiento de las Camaras Oficiales de la Propiedad Urbana, de 6 de
Mayo de 1927, impone a nuestros Organismos, en su caracter de Cuerpos
Consultivos de la Administraciéon Publica, la obligac'é6n de suministrar al
Gobierno y a los Organismos Administrativos, Provinciales y Locales, los
datos que les pidieren y los informes que les demandaren en relaciéon con
sus fines, preceptuando en su péarrafo 2.° el deber que nos incumbe de
informar sobre todos los asuntos que puedan afectar a esta clase especifica
de propiedad.

Abierta por el Gobierno de la Nacién una informacién publica para
procurar en el concurso de todas las iniciativas el mas perfecto ordena-
miento juridico, encargado de reglamentar el régimen de arrendamientos
urbanos, desertaria la CAmara de Toledo de sus mas elementales deberes
si no concurriese a dicha informaciéon, procurando contribuir con las expe-
riencias obtenidas en el correr del tiempo a la solucién que se pretende,
capaz de satisfacer todos los intereses legitimos, resolviendo de una vez
y con sentido equitativo, las diferencias que actualmente imperan en las
relaciones habituales entre propietario e inquilino.

Al elevar respetuosamente nuestro criterio al Gobierno y sin prescin-
dir nunca de nuestro sentido corporativo cuyo simple enunciado define
ya el caracter de defensores de la propidad que nos asiste, queremos
desposeernos de todo interés partidista capaz de anublar la opiniéon,
planteando nuestras sugerencias con un sentido de objetividad estricta,
que partiendo de las realidades juridicas, econdmicas y sociales, satisfaga
a los principios de equidad indiscutibles y se ajuste a los mas puros
conceptos de Justicia que nunca deben ser olvidados.

Al examinar desde su nacimiento la legislacion especial de arrenda-
mientos urbanos, iniciada por el Decreto de 21 de Junio de 1920, se
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observa que la misma, en cuanto modific6 sustancialmente las normas
contenidas en el titulo 6." del Libro 4.° del Cédigo Civil, lo hizo sélo con
un caracter transitorio y respondiendo en su génesis y en su pronunciado
a la satisfaccion de necesidades que un complejo de circunstancias acae-
cidas en aquella época, impuso. Es decir, el Estado Espafiol, aun a pesar
de su contenido liberal propio de dicho tiempo, no pretendié cercenar
derechos indiscutibles que constituyen la garantia efectiva de la propiedad
como institucion juridica reconocida por las leyes, ni muchisimo menos
negar al dominio de fincas urbanas uno de sus elementos fundamentales,
el conocido como derecho de disposicidon. La iniciativa estatal derivd de
afanes mas nobles que encendieron en la conciencia de los gobernantes el
propdsito de corregir abusos, poniendo obstaculos a la ambicién y frenos
para la mala fe, procurando al mismo tiempo auxiliar, en magnifica asis-
tencia tutelar, a todas aquellas personas cuya debilidad econdmica no
debia quedar indefensa.

Tales iniciativas, limpias en su origen y magnificas en su expresion,
fueron aprovechadas en la sucesion de los afios, por los humanos egois-
mos, que especulando sobre inciertos supuestos y esgrimiendo argumen-
taciones de fondo sofistico, mantuvieron la vigencia de un régimen de
excepcién promulgado para el limite madximo de un afio, hasta los momen-
tos actuales, y produciendo el catastrofico resultado de desintegrar la
legislaciéon en esta materia, desde el momento en que siguieron vivas
disposiciones opuestas en su entrafia a las normas substantivas de la
contratacion, sostenidas en principios inmutables e inalterables del derecho
de obligacion, y lo que es peor aun, por los avatares politicos al influjo
de los cambios transcendentales operados en la vida del Pais durante
tiempos azarosos, esta legislacion especial fué salpicandose de fermentos
demagodgicos, hasta llegar al momento presente en que bien puede
afirmarse que no existe en Espafia, en puridad de doctrina, el contrato
de arrendamientos de fincas urbanas.

Es indiscutible, Excmo. Sr.,, que el contrato de arrendamiento, como
negocio juridico, generado en el concurso de voluntades reciprocas y
perfeccionado por el mutuo consentimiento de las partes que lo celebran
entre si, no puede quedar supeditado al imperio caprichoso de wuno sélo
de quienes intervienen en la relaciéon juridica, para conceder majestad
imperativa a la voluntad de una parte, capaz de esclavizar y anular incluso
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la del otro. En tal supuesto, la relaciéon juridica quiebra en su base, y el
consentimiento inicial fuente y vida del contrato, desaparece para todos
sus efectos transformando lo que se llama «contrato de arrendamiento*
en una especie de censo enfitéutico, que tampoco tendria eficiencia,
puesto que requiriendo para su nacimiento la voluntad concorde, se rige
sin embargo en el porvenir por el capricho unilateral.

Y si los buenos principios de la técnica juridica, proscriben con fir-
meza tal supuesto, la misma moral e incluso los fundamentos sociales més
puros, estan abiertamente opuestos a tal regulacién de las locaciones
urbanas. No habréd seguridad para las sociedades humanas ni bienestar
en el desenvolvimiento de las normas de convivencia civil si no descansan
en un fervoroso y exaltado respeto para la palabra empefiada, para el
compromiso contraido y, sobre todo, para la buena fe. Cuando a una
parte contratante se la otorga facultad de contraer compromisos con
plena consciencia de su significado, y se la autoriza a la vez para ya
constituido el contrato, atacar la convencién que libremente contrajo e
impugnar en perjuicio de otro su propia resoluciéon, se alimenta la mala
fe, que es a su vez sostenedora de la codicia, entronizandose la anarquia
y llegadndose con sus consecuencias a una constante negacién de la rec-
titud, del honor y de la lealtad. Queremos con ello decir, que mientras el
contrato de arrendamiento de fincas urbanas se denomine asi, o lo que
es lo mismo, mientras el Estado Espafiol mantenga este sistema de dis-
frute de la propiedad, la actual legislacion que lo regula, serda nociva
por su contenido y contraria por su significado al contrato mismo. Bien se
mantenga el sistema espiritualista que somete a la voluntad de las partes
la regulacion de sus relaciones o aun respondiendo a criterios formales
que restringen aquella libertad, es evidente que siempre el contrato como
negocio juridico, deriva de la exteriorizacion reciproca de voluntades
y de la prestacion mutua de consentimiento, y en tal sentido no podra
seguirse hablando de arrendamientos urbanos cuando la duracién de
los mismos pueda prorrogarse indefinidamente por el deseo caprichoso
del inquilino que mira s6lo a su interés y atento al particular beneficio,
se desentiende egoista de los deméas aunque tenga que manifestarse
tornadizo e irrespetuoso con sus declaraciones anteriores.

La vuelta a la normalidad civil, con la reivindicaciéon plena de los
preceptos estampados en el titulo 6.° del Libro 4.° del Cddigo Civil
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constituye a nuestro juicio la aspiraciéon suprema de la propiedad urbana
e implica el reconocimiento de que en nuestra Patria, vencidas definiti-

vamente las luchas de clases, al levantarse victorioso sobre todos los

odios el interés supremo del Estado y la majestad imponente de la
Justicia, no pueden mantenerse normas caprichosas que brotaron en
tiempos de claudicacién ante las masas, quizd con miras proselitistas
y atentas a aumentar las filas de los correligionarios frente a perspec-
tivas electorales.

Porque es forzoso proclamar una vez mas que tan respetable como
el derecho de los arrendatarios, merecedor de la proteccién oficial y de
garantias juridicas, es el de la propiedad urbana, integrante de un sector
importantisimo de la riqueza nacional, y sobre todo afianzada en el re-
conocimiento de su legitima permanencia y de su digno desarrollo.

Produce honda amargura el examen de todos los Decretos de arren-
damientos urbanos y de las Ordenes y Circulares promulgadas para su
aplicacion desde el afio 1921 hasta la fecha, y, sobre todo, cuando se
escruta en las respectivas exposiciones de motivos de las primeras dispo-

siciones, se observa hasta qué punto el Poder Publico, cediendo a la

presion de determinadas colectividades, abandoné la recta senda del
derecho para seguir el llano camino de la claudicacién y de la concesién
arbitraria.

Puestos en un plano de igualdad legal los intereses que juegan en
los arrendamientos urbanos, y atentos a una regulacién equitativa, cual-
quiera que sean las limitaciones a imponer por las Leyes para evitar
abusos y corregir demasias, es incontrovertible que la facultad de mante-
ner vigente el contrato, no puede ni debe otorgarse s6lo a una parte.
Establézcase un limite minimo para la duracién de estos arrendamientos,
incluso cabe conceder un numero determinado de prérrogas en beneficio
del arrendatario, cual ocurre con los arrendamientos rusticos; pero lo que
no es légico, ni juridico, ni correcto, ni incluso conjuga con la moral, es
supeditar los intereses del propietario al arbitrio caprichoso de su inqui-
lino y a la voluntad malevolente de quien en muchas ocasiones encuentra
un enriquecimiento, prorrogando, a costa del arrendador, su contrato.

En este respecto, nos pronunciamos por el retorno al sistema comun
en la contratacion, que debe atemperarse a las normas del Cédigo Civil,

sin otra limitacion que la de fijar previamente el término de duracién de
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los arrendamientos, con una o dos proérrogas forzosas, mas sin rebasar

nunca dicho limite.
Ahora bien, al ponderar las circunstancias actuales de Espafa vy,

sobre todo, porque conocemos coémo gravitan sobre las resoluciones los

derecho social que marcan con notable audacia las
inmediato al

fundamentos del
Leyes modernas, se comprende la dificultad de un retorno
Coédigo Civil, y como el propdésito de asesoramiento que nos informa no
claudica ante la presién de los intereses cuya defensa invocamos, séanos
permitido esbozar unas ligeras sugerencias en las que se contiene el
criterio a seguir en las nuevas Leyes de arrendamientos urbanos, si las
mismas deben mantenerse con caréacler de excepcibn como el presente.

Sistematizando nuestro trabajo vamos a dividirle en dos secciones,
refiriendo la primera a los arrendamientos de viviendas y concretando la

segunda a los establecimientos de comercio e industria.

ARRENDAMIENTOS DE VIVIENDAS

Para el mejor orden en la exposicién, y con .el fin de que la inicia-
tiva pueda expresarse con la mayor concrecion y claridad, tomaremos
como base el Decreto de 29 de Diciembre Je 1931, resumen y compendio
de toda la legislacion promulgada sobre la meteria desde que surgi6 el
caracter excepcional de la misma.

Su articu'c 1.° impone la prérroga obligatoria de los contratos de
arrendamientos urbanos a voluntad de los inquilinos. Fueron causa de
tan audaz estatuto los indudables abusos de propietarios que operando
sobre las necesidades conocidas de sus inquilinos, pretendian aprovechar
incluso las dificultades de un traslado para obtener
intachable encontré

las molestias o
rentas abusivas Pero este severo criterio de moral
en seguida su mayor enemiga en las codicias del sector social a quien se
queria amparar, dandose el caso de que muchos ciudadanos duefios de
fincas urbanas, alquilaron sus viviendas para obtener mayores rentas,
mientras que se amparaban en sus derechos de inquilino para continuar
disfrutando por cantidades minimas, los pisos ajenos. Es decir, aun
teniendo a su disposicion otras fincas de su propiedad las cedian a

terceros, contrariando asi las finalidades de protecciéon social que

campean en la Ley.
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que a este articulo 1." debe
«No tendran derecho a

Para cortar estos abusos sugerimos
agregarsele un parrafo segundo, estableciendo:
la prérroga de su contrato de arrendamiento contra la voluntad del pro-
pietario los inquilinos que al vencer éste sean duefios de pisos analogos
en la misma localidad y hubiesen estado desalquilados con anterioridad
a la terminacion de cquel plazo o después de haber vencido. Si ei piso

quedase libre una vez prorrogado el contrato, dicha prérroga quedcra

extinguida automaticamente en tal momento.»
El articulo 3.° del Decreto de 29 de Diciembre de 1931, en su redac-

cién actual, remite a la legislacion civil los arrendamientos de locales y

establecimientos de recreo, como espectaculos, casinos y cinematégrafos.
Asi figuraba redactado escuetamente en el parrafo tercero del articulo 2.°
del Real Decreto de 21 de Diciembre de 1925; mas hoy se introdujo una

alteracién sustancial por cuanto al péarrafo segundo preceptla, que

cuando la duracién del arrendamiento a que se refiere esta excepcidn

hubiera excedido de dos anualidades consecutivas o cuando en el contrato

se hubiera fijado un plazo no inferior a dos afios, gozaran los arrenda-
tarios de los derechos que otorga este Decreto, sea cualquiera

en que los dichos contratos se hubieran celebrado, y se entendera pro-

la época

rrogada a su vencimiento en beneficio del arrendatario, a no ser que se
trate de locales de dicha clase, propiedad de Instituciones de Beneficencia

oficial o particular.
Bien se comprende

estimamos debe desaparecer en absoluto, sometiendo todas

nes de inmuebles destinados a espectaculos, casinos, cinematdégrafos,

a la legislacion comun. El usuario de dichos locales no
es en la

la transcendencia de este parrafo segundo, que
las locacio-

etcétera, etc.,
satisface con ello una necesidad fundamental de vivienda ni

mayoria de los casos econémicamente méas débil que el propietario. Por

el contrario, se trata de una explotacién lucrativa en la que se obtienen

ganancias precisamente a cesta del locol arrendado, y claro es, si este

negocio produce 6ptimos beneficios y acrece el patrimonio del inquilino,

no resulta justo condenar al propietario a la fijacibn de su renta sin que

pueda conocer el final del contrato, viendo cémo la riqueza creada con

su esfuerzo viene a aumentar el caudal ajero, sin beneficio para si

mismo.

S6lo puede encontrar justificacion la prorroga forzoza del arrenda-
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miento, en una necesidad social, y ésta, por mucho que se extienda su
significado, jamés podra referirse a los usuarios de locales para explotar
negocios.

Nada cabe oponer a la redaccion del articulo 3. del Decreto baésico,
en cuanto amplia los beneficios de la préorroga a los individuos de su
familia que con él habitaran si se tratase de local destinado a vivienda e
igualmente, si se mantiene el régimen de excepcidén, estimamos que el
articulo 4." no debe sufrir alteracién de ningun orden.

Porque el articulo 5." contiene las excepciones a la norma general y
en su texto se recogen las Unicas facultades aun reservadas al propie-
tario para enervar el derecho de prérroga del arrendatario; merece un
estudio mas detenido para sefialar sus actuales deficiencias y procurar
llevar al mismo las modificaciones que aconseja la experiencia de estos
ultimos afios, en los que tantos abusos se contrastaron y tantas situaciones
dificiles cre6 la mala fe de las partes.

Preceptiua el apartado A) en su articulo 5.°, que no procedera la
prorroga establecida en el articulo 1." cuando el propietario necesite el
local arrendado para vivienda suya o de sus ascendientes o descendien-
tes, debiendo participarlo, en estos casos, al arrendatario con seis meses
de tiempo y previo el pago de una indemnizacién por los dafios y perjui-
cios que le ocasione el traslado, equivalente al importe del alquiler de
seis meses.

Pues bien; esta excepcién que consagra el indiscutible derecho de
propietario para disponer de sus fincas destindndolas a los mismos usos
que el inquilino y satisfaciendo idénticas necesidades que las ce aquél,
ha encontrado en la practica enormes obstaculos que en multitud de
casos se convirtieron al precepto en ineficaz e inatil.

Los Juzgados cuando se formulaban demondas de desahucio
apoyadas en el apartado A) del articu'o que estudiamos, exigieron para
su estimacién la previa prueba material y absotuta de esta necesidad,
extendiéndose en especiosos considerandos para pretender establecer
una linea divisoria entre la «necesidad y la conveniencia» que se tra-
ducia siempre en la absolucién de la demanda.

Si partiendo de la realidad se enfoca esta faceta de la cuestién con
animo resuelto y decidido, habra de convenirse «que la necesidad de la
vivienda- constituye un concepto el que por inmaterial resulta en la
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mayoria de las- ocasiones insuceptible de prueba. Unicamente la testi-
fical, bastante desacreditada y poco estimada por los Tribunales sirve
para autenticar dicha circunstancia, puesto que es l6gico suponer que en
todos los casos o al menos en su inmensa mayoria, el propietario deman-
dante no se encuentra viviendo en la calle, Unica situaciéon capaz de una
demostracién plena.

Y hay mas, el propio apartado A) en su parrafo 4.", crea una sancid
en contra del propietario y en beneficio del inquilino, consistente en
el pago de otra indemnizacién independiente de la primera y que
alcanza al doble de aquélla para el supuesto de que restituido el local
al propietario ést i, dentro del término de seis meses, no fuera utilizado
por las personas y a los fines que aquél hubiese anunciado para ob-
tenerlo. Es decir, la conducta abusiva del propietario, la falsedad en los
motivos invocados para ejercitar la accion de desahucio y el abuso de su
derecho con perjuicio o sin él para el inquilino, se traduce siempre en
una penalidad a todas luces grave, porque en definitiva, sumadas ambas
indemnizaciones, resultard que el lograr la vivienda representa para el
inquilino desahuciado una compensaciéon equivalente a dieciocho meses
del importe del alquiler, la cual excede a la realidad de los perjuicios
que el traslado pueda causar.

Porque asi se compensa el interés de ambos, estimamos que el
apartado A) del articulo 5." del Decreto de inquilinato, debe redactarse
en el sentido siguiente.-

«Si el término contractual libremente pactado excediese de dos afios,
el arrendatario no tendra derecho a la prérroga de su contrato cuando
el propietario necesite la vivienda para ocuparla él, sus descendientes o
ascendientes, y le avisare con seis meses de anticipaciéon, abonéandole en
este caso una indemnizacién equivalente al importe de seis meses, la cual
s6lo podrad modificarse si por una u otra parte se demostrase que los
perjuicios reales son superiores o inferiores a este limite. Para ejercitar
esta accién de desahucio y para estimarse la demanda, bastard con la
simple invocacion de las causas que lo motivan, y si puesto el local
arrendado a disposicion del propietario, éste no lo utilizase dentro del
término de seis meses para los usos y fines expuestos, vendra obligado
a abonar al arrendatario otra indemnizacién independiente de la primera

y equivalente al alquiler de un afo».
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«Si el término contractual fuese inferior a dos afios y el propietario
necesitase la vivienda para los fines que en el apartado anterior se
expresa, no habra derecho a la prérroga forzosa, siempre que avise con
el término de seis meses a partir desde el momento en que surja la
necesidad de la vivienda y abone las indemnizaciones preceptuadas en
el apartado anterior».

Un completo ajuste de todos los dictados de equidad que se mueven
en este problema, impone la eliminacién de situaciones propicias para el
abuso por parte del inquilino.

En efecto, el término de seis meses a cuyo vencimiento se somete €j
ejercicio de la accion de desahucio, s6lo puede representar en cuanto
retrasa la facultad dominical, la facilidad otorgada al inquilino para qu$
pueda buscar nueva vivienda; luego en el momento en que exista otro
piso al cual pueda trasladarse el arrendatario, los motivos determinantes
del plazo desaparecen y se extinguen en su plenitud. En su consecuencia,
proponemos la insercibn de un nuevo parrafo en el apartado A) del
articulo 5.° redactado en los términos siguientes: ‘Estos plazos de aviso
quedardn extinguidos autométicamente y facultardn al propietario para
ejercitar en el acto la accién de desahucio cuando ofrezca al inquilino un
piso en la misma localidad de condiciones analogas al que es objeto de
litigio.»

El apartado B) del articulo que estudiamos, merece un anélisis algo
minucioso para demostrar la arbitraria y caprichosa redaccion actual,
evidenciando la necesidad de volver nuevamente a los términos con que
aparecidé desde el 21 de Junio de 1920, hasta el Decreto original de 29
de Diciembre de 1931.

En su primitiva redaccion decia: No procedera la prérroga establecida
en el articulo 1.°; B) «por destinar el arrendatario la vivienda a usos
distintos de los pactados, o llevar a cabo sin consentimiento del propie-
tario obras que alteren las condiciones del edificio o producir dafios en el
local de costosa reparacidén sin perjuicio de otras responsabilidades». Asi
se mantuvo hasta el 29 de Diciembre de 1931, mas cuando las agitacio-
nes acaecidas durante la etapa rspublicana impulsaron la legislacion
hacia derroteros demagdgicos, con apartamiento evidente de la rectitud
exigible a las normas juridicas, se promulgé el Decreto de 2 de Junio de
1933, modificando sustancialmente el apartado B) del articulo 5.°, y segin
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él, que se exige para la eficencia de esta excepcidon que el destino extra-
contractucl dado a la vivienda o local «<haga desmerecer la cosa arrenda-
da» y que las obras realizadas sin consentimiento del propietario, alteren 1
las condiciones del edificio o producir dafios en el local de costosas repa-
raciones. Es decir, si la vivienda o local se destina a distintos usos de los
pactados, variando completamente los términos del consentimiento presta-
do por el arrendador, mientras no haga desmerecer la cosa arrendada,
puede continuar el disfrute y producirse la prérroga unilateral, creandose
asi huevos derechos y manteniendo la relacion arrendaticia indefinida-
mente.

También aqui quiebran en absoluto los fundamentos que justifican el
régimen de excepcidon para los arrendamientos urbanos, y estimamos que
la Gnica redaccion justa para el apartado b) del articulo 5.° es la que
tenia en los primitivos Decretos, osea, que el simple hecho «de destinar
el arrendatario la vivienda o local a usos distintos de los pactados, facul-
tara al propietario para lo siguiente: A) Si con ello se hace desmerecer la
cosa arrendada, para el inmediato desahucio «aunque no haya vencido
el término contractual». B) Si no se hace desmerecer la cosa arrendada,
para impedir el derecho de proérroga.»

El apartado C) de este articulo debe ser aumentado con otro parrafo
en el que se establezca: «Cuando el arrendatario o sus familiares aten-
tasen contra la persona del arrendador o los que habitan en él, no habréa
derecho a la prérroga forzosa del arrendamiento. Tampoco procedera
esta proérroga, si viviendo en la misma casa propietario y arrendatario,
surgiese una enemistad manifiesta entre ambos, que por su gravedad
valorada con amplio arbitrio por los Tribunales, aconseje romper las
relaciones arrendaticias.»

Al formular esta propuesta, nos basamos en el mismo sentido moral
del apartado objeto de analisis, pues en él, los derechos del inquilino
ceden a la peticion «de la mayoria de los que habiten el edificio», y no
debe quedar nunca olvidado el interés del propietario, postergdndole
hasta los limites maximos, cuando se reconoce que la incorreccién en la
conducta de un arrendatario, la inmoralidad de su vida, etc., etc., son
causas para privarle de sus derechos a peticion de los demas inquilinos.
Los otros apartados del articulo 5° pueden quedar subsistentes como

figuran hoy.
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El articulo 6.° debe ser modificado fundamentalmente, porque si se
mantiene el principio de prérroga forzosa en los inquilinatos, es incues-
tionable, que en la sucesiéon de los afios y por la incontenible marcha
ascensional del nivel de vida, va aumentando el valor de la propiedad, y
por consecuencia directa de ello, deben elevarse también los precios de
las rentas. Ya el parrafo ultimo del articulo 6.° del Decreto de 21 de
Diciembre de 1925, establecia que cuando el contrato lievare mas de
cinco afios en vigor y durante ellos el alquiler no haya sufrido aumento
por concepto alguno, podia ser elevado el mismo a instancia del arren-
dador, hasta el 10 por 100 de la renta, que en el momento de la eleva-
dion satisfaga el arrendatario, precepto equitativo que derog6 el Decreto
de 29 de Diciembre de 1931, condenando a via muerta, por paralizacion
absoluta de las rentas, la retribucién que el propietario debe percibir en
la cesion del uso de su inmueble.

No es necesaria una larga argumentacidon para evidenciar la injusticia
del Estado actual. Quien ocupa una vivienda o un local contra la vuluntad
del propietario, ejercitando prérrogas forzosas, se aprovecha de la inicia-
cion contractual para que no le afecte la elevacion de los precios ni el
encarecimiento de la vida en todos los sectores, ddndose el caso de que,
mientras el coste de las reparaciones indispensables va multiplicandose
en progresion creciente, las rentas contindan estancadas, hasta el punto
de que en muchos inmuebles no sirve para cubrir los gastos de entreteni-
miento y, desde luego, no producen al capital legitimo un interés
normal.

Por tanto, proponemos que el articulo 6." se redacte en los términos
siguientes:

«Los contratos sujetos a prdérroga, por voluntad exclusiva del arrenda-
tario, seran revisados a instancia del arrendador, segun las normas que
se establecen a continuacion:

A) Cuando el contrato vencido o prorrogado lleve méas de cinco
afios en vigor, el alquiler podra ser elevado, a instancia del arrendador,
en la proporcién siguiente:

En los arriendos que no excediesen de 1.500 pesetas anuales, hasta
un 10 por 100.

De 1501 a 3.000 pesetas, en un 15 por 100.

De 3.001 en adelante, en un 20 por 100.
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Estas normas podran ser, sin embargo, alteradas con sujecién a
~Nalguna de las circunstancias siguientes:

A) Obras o mejoras que hayan sido hechas en la finca y principal-
mente aquellas que contribuyeran a la higiene y salubridad de la vivienda,
sin que se reputen como tales, a las de conservacion o reparacion reali-
zadas por el arrendador en cumplimiento de sus deberes contrac-
tuales.

Las mejoras que contribuyan a la higiene, salubridad o aprove-
chamiento de la finca, no facultaran para elevar en mas de un siete por
ciento el coste de la mejora, la renta anual legalmente fijada.

B) Elevacién en los precios de los suministros y servicios que el pro-
pietario preste al inquilino, como los de calefaccién, agua y otros analogos,
debiendo distribuirse estos aumentos entre todos los inquilinos, teniendo
en cuenta las rentas respectivas y la utilizacion normal del servicio.

Existe en el articulo 7.° del actual Decreto de alquileres, una profunda
equivocacion, que negando al contrato de arrendamiento sus caracteristicas
esenciales, ampara la mala fe de los arrendatarios, estimulandose para
burlar el consentimiento del arrendador. Se otorga en dicha disposicion
un derecho de revisicion, con plazo de caducidad durante un afo, segun
el que, a despecho de la renta pactada, puede el inquilino solicitar su
disminucién.

No hay motivos juridicos, sociales, econémicos, ni siquiera de orden
fiscal, que autoricen este abuso ni que aconsejen su mantenimiento.

En el aspecto juridico quien se compromete a pagar una renta deter-
minada viene obligado a cumplir su compromiso, pues s6lo contando con
esta remuneracion acepté el propietario el contrato, que en otro caso
hubiese rechazado.

Si se atisba desde un prisma social las consecuencias de este derecho
de revision, encontraremos inmediatamente un germen de hostilidades y
de resentimientos, porque naturalmente, quien se siente burlado se con-
sidera ofendido, y la relacién arrendaticia que nace ya viciada con la
intencion de burlar «lI pacto, discurrird entre querellas continuas, que lejos
de atenuar el choque de intereses, agravara las discordias.

Desde un punto de vista fiscal, ain resultan méas absurdas las razones
en que tal articulo se apoya. La legislacion vigente establece penalidades
de tal tipo para los propietarios que en sus declaraciones a la Héacieda
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omitan las verdaderas rentas percibidas, luego el interés del Estado se
halla completamente garantido en este aspecto.

Como estas leyes de arrendamientos son un conjunto organico, es
preciso meditar, que si se mantiene el principio de prérroga obligatoria
credndose asi una privilegiada facultad para el inquilino, la renta en el
momento de concertarse el contrato debe ser fijada libremente por las
partes, sin que pueda servir de moédulo regulador, las que afectaron a
otras locaciones independientes y en las cuales no jugaron las mismas
personas. Es decir, cuando se concierta el alquiler es el momento Unico
para fijar la retribucién, y una vez determinada ésta, por la reciproca
voluntad de los contratantes, no debe alterarse bajo ninglin concepto
durante el término contractual.

De esta forma la propiedad urbana podra encontrar estimulos para
su desenvolvimiento e incluso su capacidad contributiva vendra a au-
mentar la fuente de ingresos de la Hacienda Puablica, pues cada eleva-
cion que en los alquileres se produzca como consecuencia de la libertad
consagrada a la convenciéon, habrd de traducirse en mayor base im-
positiva y en mas cuantiosas cuotas para el Erario.

Resumiendo, pues, esta faceta de nuestro informe, solicitamos la des-
aparicion completa del articulo 7.° con la accién revisoria que en el mismo
se otorga, asi como la del articulo 8.° por las propias razones expuestas.

Tales son las consideraciones que el problema del arrendamiento
destinado a vivienda nos sugieren y que elevamos a la Superioridad
por si ellas pudieran servir para la mejor orientacion de la legislacion

futura.

ARRENDAMIENTOS DE LOCALES DESTINADOS AL EJERCICIO
DEL COMERCIO O DE LA INDUSTRIA

Si al enfocar el problema de la vivienda destacaban nuestras consi-
deraciones la injusticia imperante limitativa de la libertad dominical, al
referirnos ahora a los locales destinados al comercio o a la industria,
nuestra discrepancia absoluta con la legislacion vigente, se manifiesta con
doble vigor e incluso se fundamenta en razones de mayor consistencia.

Hasta el 21 de Enero de 1936, el tratamiento juridico de estas loca-

ciones era equivalente al que regulaba los locales dedicados a las
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viviendas, sin mas diferencia que la ampliacion de plazo de aviso y el

aumento de la indemnizacién legal hasta un afio. Ni las influencias del

llamado derecho social ni la audacia progresiva de la legislacion republi-

cana, ni las estridencias tan notorias, por demagdgicas, de los Ministros

de Justicia que ocuparon el cargo en el primer bienio de la republica, ni
la misma rebeldia de las masas, dispuestas siempre a cotizar su hipdcrita

obediencia a cambio de nuevas concesiones, determinaron al poder

publico para variar la legislacion en este respecto. Fué preciso constituir
el Gobierno Portelista, que preparaba el amafio de unas elecciones men-
daces e intentaba burlar la que en términos democraticos se llamaba
voluntad nacional, para lanzarse desde la «Gaceta» con un Decreto, que
mas parece una propaganda electoral dirigida a las grandes poblaciones,
que una disposicidon objetiva, y truncar con él la contratacién de arrenda-
mientos de estos locales, faltando descaradamente a la verdad en la
exposicion de motivos y creando un nuevo estatuto, absurdo en su esencia,

falso en su expresion e injusto, hasta los mas inconcebibles limites, en su
articulado.

Siempre opinaron, numerosos sectores de nuestra Patria, que el Decreto

Portelista de 21 de Enero de 1936, quedaria derogado en su plenitud en

la primera revision legislativa a realizar por el nuevo estado; pero, des-

graciadamente, aquel engendro se mantiene con todas sus consecuencias
nocivas y con todo el virus que le motivé. Para remediar el ma', acude la
Céamara de Toledo aportando su comentario y su opinibn modesta.

En realidad, este problema ha sido magistralmente estudiado por el
culto Catedratico de Derecho Civil de la Universidad de Madrid, D. Ignacio
de Casso Romero, en el articulo publicado por él, en el nim. 5 del Boletin
de la Propiedad Urbana. La doctrina maravillosa por su fondo y brillan-
tisima en la exposicion que en el mismo se sustenta, avalada doblemente
por la autoridad cientifica del autor,

puede servir de guia a la comisiéon
encargada de

redactar los nuevos proyectos, para extraer de ella las
oportunas consecuencias, y en su virtud, lo que pudiera suponer argumen-
tacion cientifica, no debe ser ahora tratada por nosotros, incapaces de
mejorar el trabajo de un sabio Catedréatico, cuya ensefianza recibimos

con agrado, convirtiéndonos en mantenedores solidarios de su pen-

samiento.

Sin embargo, unas ligeras directrices sobre el fondo de esta legis-
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locion, deben poner fin al informe para acudir con el estudio a todas las
facetas de la cuestion legislativa en tramite.

Sintetizando la opinién particular, estimamos que cuando en la ex-
posicion de motivos del Decreto de 21 de Enero de 1936 se invocaba el
llamado «patrimonio industrial o acervo mercantil* para otorgar nuevos
privilegios a los arrendatarios, comerciantes o industriales, se prescindia
ya falazmente de la verdadera realidad de este concepto para llegar a
consecuencias inadecuadas. Podra existir el patrimonio «o la propiedad
mercantil», pero éstos no son nunca, o mejor dicho, no estan representados
nunca, de manera principal, por el local, «Unica cosa fuera del patrimonio
del comerciante», hasta el punto de que el prestigio publico adquirido
por un establecimiento, la fama ganada por la seriedad de una firma
comercial y la estimacion que logra el acierto de cualquier empresa, son
tan personales, se individualizan en tal forma y se concretan con tal pre-
cision al individuo que la cred, que aun en el supuesto de un traslado
marchan las gentes atraidas por su propia confianza hasta el lugar donde
se halla establecido nuevamente el comercio destacado, la firma mas
conocida o la industria méas perfecta. Como sucede con las profesiones
liberales en las que la autoridad que da el talento, se gana con el estudio
sin modificarle el .local en todas las manifestaciones del comercio o de la
industria, es precisamente lo inmaterial, y en todo caso la perfecciéon de
cuanto se produce o las condiciones de lo que se expende y del servicio
lo que crea y mantiene la clientela, por lo cual resulta absurdo incorporar
al patrimonio comercial lo que nada influye en él, como es'la propiedad
del arrendador.

Se dird que en muchas ocasiones el emplazamiento de un comercio o
de una industria en razén a lo céntrico del lugar, a lo lujoso de la calle,
al nucleo de poblacién habitante o a los medios de comunicacién exis-
tentes, ejerce influencia decisiva en el éxito del comercio o de la indus-
tria. Ello es cierto; pero amparandose en tal consideraciéon, si el secta-
rismo no anula a la légica, a la razébn y a la evidencia, habra de
convenirse en que el arrendatario «no puso nada de su parte» en tales
circunstancias beneficiosas; «por el contrario, es el local», per se», su
buena situacién y su; condiciones, las que benefician al comerciante,
nunca el esfuerzo de éste el que ha mejorado el local. Por ello, representa
una soberana inexactitud la afirmacién sentada en la exposiciéon de
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motivos del Decreto que estudiamos cuando dice: «en ocasiones fué el

comerciante quien ha contribuido casi exclusivamente a crear el aumento

de precio que la finca ha alcanzado». El valor del inmueble deriva de

sus caracteristicas peculiares, y si la existencia dentro del mismo de un

comercio acreditado puede influir en la elevacion de aquél, serd sélo

cuando como consecuencia del crédito de dicho comercio, la renta pro-

ducida por el alquiler se eleve en proporciones analogas a la del pro-

greso del establecimiento. En otro caso no puede decirse con seriedad

que haya enriquecimiento para el propietario.

Nos llevan estas consideraciones a propugnar, de acuerdo con el

profesor Sr. Casso, que se fije un término para la duracién de todos los
contratos de arrendamientos de locales destinados al comercio o la indus-
tria, vencido el cual, sélo podra imponerse la prérroga obligatoria a vo-
luntad del inquilino cuando éste se avenga a elevar el precio del alquiler

en una cuantia justa, en relacién no s6lo con el precio abonado por lo-

cales similares en la propia zona, sino también con

las ganancias obte-
nidas en el establecimiento comercial por el

arrendatario, que se apro-
vecha del emplazamiento y de las condiciones del mismo, y Unicamente

cuando aun a pesar de avenirse el arrendatario a dicha elevacion de

renta, se negase el propietario con notorio abuso de derecho a la conti-

nuacion del contrato cabra exigirle una indemnizacién por los dafios y

perjuicios que origine con su conducta abusiva.

Algo parecido sucede con el denominado «derecho de traspaso»,

conceptos completamente vacios de realidad y carente en absoluto de
contenido justo.

Como idea fundamental interesa establecer aprioristicamente la
imposibilidad de dar carta de naturaleza y legitimar una especie de

propiedad del arrendatario sobre el local, ni ningin derecho real que

grave a éste. Sentado asi el problema de traspaso, se dilucida facilmente

siguiendo las directrices que ya quedaron consignadas en el trabajo

del Sr. Casso, cuando impugna los fundamentos esenciales del tan re-

petido Decreto de 21 de Enero de 1926. Porque no hay un derecho

estricto en favor del locatario, éste no puede traspasarle ni cederle a

nadie. Serd, pues, necesario, referirnos a otro tipo de circunstancias para

encontrar elementos justificativos de la indemnizacion y que en nada

afectan al cambio de duefio en el negocio industrial.
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Si el comerciante o industrial se encontrase en el presupuesto conte-
nido en el apartado A) del articulo 9." del Decreto de 21 de Enero de
1936, es decir, si al comenzar a ejercer su actividad en aquellos locales,
pag6é cantidades por traspasos, aunque sea con el consentimiento del
duefio de la finca, como por tal se entiende segln la propia Ley, a la
cesion de un establecimiento «con o sin existencias», resulta incontrover-
tible que lo Unico adquirido es el derecho a sustituirse en la persona del
arrendatario primitivo, mas como su figura contractual es una proyeccion
de la del cedente, no podra invocar esta relacibn para adquirir mayores
prerrogativas que aquél. Al separar en el andlisis los elementos constitu-
tivos del traspaso, nos encontraremos conque en ellos aparece un nombre
comercial que en nada afecta al establecimiento, unas existencias que
tampoco guardan relacién con él, y esto resulta independiente del local.
La participacion que del negocio pudiera tener el emplazamiento urbano
de la tienda, sera siempre riqueza exclusiva del arrendador sobre la que
Unicamente puede obtener beneficios su legitimo duefia, pero no terceras
personas.

Buscando una norma ecuanime y justa para resolver estas diferencias,
el mismo trabajo en que nos inspiramos, facilita al punto cuantas puedan
apetecerse.

En efecto, consignado como fundamental el principio de que la
prérroga forzosa del arrendamiento lleva consigo el nacimiento del
derecho a elevar la ren+a, en cuanta justa, debemos preocuparnos de
evitar para que la Ley nazca perfeccionada con todas las purezas de la
imparcialidad, toda posibilidad de enriquecimientos injustos a costa del
arrendatario

Puede surgir éste, porque una vez libre el local lo aproveche una
tercera persona, instalando, a virtud de nuevo contrato, otro estableci-
miento idéntico al anterior, y recibiendo con ello las consiguientes ganan-
cias que pueden considerarse disminuidas de las que debi6 obtener el
titular anterior. ¢(Pero, quién debe indemnizar estos perjuicios? Nunca el
propietario, porque no encuentra en ello el lucro, salvo el caso de que se
convierta el mismo en industrial. Debera referirse entonces la obligacién de
indemnizar al beneficiario del cambio, o sea, el industrial sucesor. Asi se
compensan todos los intereses legitimos y no se hiere caprichosamente a

un sector determinado.
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A la”vez, el derecho a traspaso del establecimiento, puede mantenerse

en potencia como una facultad otorgada al arrendatario para que en

cualquier momento disponga libremente de su patrimonio. Ahora bien;
aunque esto no constituya causa de desahucio si sélo puede ceder lo que
le pertenece, la transferencia ha de quedar supeditada a que la duracién
del contrato no exceda en un solo dia al término por el cual

se ligdo el
cedente con el arrendador,

rigiendo después en cuanto a la prérroga la
norma que en parrafos anteriores se consigna.

La realidad proclama a los cuafro vientos, con
cia, cuanto nos asiste la razén en
café en

incontestable elocuen-
las argumentaciones esgrimidas. Un
la Puerta del Sol o en la Gran Via, un almacén de cualquier
orden o una tienda al detall, llevan asegurado el 50 por 100 de su pros-

peridad por la beneficiosa situacion del local, y quien la adquiere en

traspaso no obra nunca movido por méas pensamiento que el lugar. Es

mas; un negocio préspero y de ganancia exuberante en la préactica no se
traspasa. Lo que se cede es un establecimiento en ruinas para salvar algo

del neufragio, explotando precisamente lo UGnico que ia torpeza del

comerciante no pudo disminuir, a saber: La tienda, el almacén o el esta-

blecimiento en los sitios mas privilegiados y donde por la concurrencia de
personal son mas faciles las transacciones.

Corolario de lo anterior es que las causas de desahucio, ademas del
vencimiento del término cuando concurran las circunstancias ya estudia-
das, deben ser: a) por falta de pago; b) por haber realizado el inquilino
sin consentimiento del propietario obras capaces de perjudicar a la finca;
¢) por cambio de la industria cuando la nueva implantada sea de natura-
leza completamente diferente a la que determind

sentimiento dil arrendador; d) cuando el

la prestacion del con-

propietario necesitare realizar

en la finca obras de naturaleza que obliguen al cierre del estableci-

miento mercantil o industrial, o cuando a virtud de expediente contradic-
torio tramitado ante la Autoridad municipal con citacién desde el primer
momento de todos los interesados, la finca se declare ruinosa, y e) por
subarriendo de los locales para cualquier fin, cuando se demuestre que el
primitivo arrendatario no ejerce directamente la
contrato inicial.

industria objeto del

Al hacer punto final con este trabajo, la Camara Oficial de la Pro-

piedad Urbana de la Provincia de Toledo, pone como siempre su confianza
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en la rectitud del Gobierno, convencida de que nuestro régimen con
soberania plena, orlado con la majestad que nace en su propia indepen-
dencia, sabrad limar viejas asperezas, creando leyes acertadas donde no
quepa la proteccion caprichosa para un sector, pero en las cuales tampoco
queden desamparados los intereses legitimos de nadie.

POR LA CAMARA OFICIAL DE LA PROPIEDAD URBANA
DE LA PROVINCIA DE TOLEDO

El Presidente, El Secretario,

JESUS ECHEVARRIA AGUSTIN CONDE
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