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Es la superficie construida total, suma de as plantas
que integran la edificaci6n, que puede realizarse sobre una
pareela nets, y que results de aplicar el Indice de
edificabilidad (m2/m2) asignado a dicha parcels .

ARTICULO 1 .14 - ALTURA DE CORNISH
Es la comprendida entre la rasante del acerado tomada

en el punto medio del lindero frontal de parcels, y el intrados
del forjado de cubierta de la edificacion .

ARTICULO 1 .15 - ALTURA DE CORONACIO N
Es la comprendida entre la rasante del acerado toma~a

on el punto medio del lindero frontal de parcels, y el nivel del
piano superior de los petos de pratecci6n de cubierta .

ARTICULO i .16 - ALTURA TOTAL DE DIFICACIO N
Es la comprendida entre la rasante del acerado tomada

on el puntQ medio del lindero frontal de parcels, y {a cumbre-
ra mss alta del edificio .

ART ICUL01 .17-ALTURADE PLANTA
Es la distancia vertical entre las caras superiores de

dos forjados de plantas consecuiivas .
ARTICULO 1 .18 - ALTURA LIBRE DE PLANT A
Es la distancia vertical entre la Cara superior de pavi-

mento terminado de una plants y la Cara inferior o intrados
del forjado de la plants inmediatamente superior .

CAPITUL02- REGIMENURBANISTICODELSUELO .
ARTICULO 2 .1 - CLASIFICACION DEL SUELO .
El suelo de las fincas comprendidas en el ambito territo-

rial do este Plan Especial esta clasificado Como Suelo Urbano
y en consecuencia, sera de ampliacicin el Regimen Juridico
que establece la Legislacion Urbanistica vigente .

El use global fijado en dicha area, y por lo tanto de
obligado cumplimiento on el ambito territorial do este Plan
Especial, es el de DOTACION Y EQUIPAMIENTO .

ARTICULO 2,2 - ESTUDIOS DE DETALL E
Como desarrollo de este Plan Especial no se preve la

obligatoriedad de redactar y tramitar Estudios de Detalle .
Elio no obstante, si se deseara establecer o modificar

alaur.a de !as detPrrninariones snore alineariones n
rasantes se podran formular Estudios de Detalle de confor-
midad con to dispuesto en el articulo 28 de la LOTAU .

ARTICULO 2 .3 - EJECUCION QEI . PLANEAMIENTO
La ejecucion del presente Plan Especial se realizara en

regimen de actuaciones urbanizadoras, salvo qua el Ayun-
tamiento, debido al interes publico general, decida hacerlo
mediante obras publicas ordinarias .

A este respecto, las Unidades de Actuaci6n son las
delimitadas on la Memoria y pianos del presente P .E .

ARTICUL02 .4- PROYECTOS DE URBANIZACION
Los Proyectos de Urbanization se ajustaran en s u

contenido y formulation a to dispuesto en el Art . 111 de la
LOTAU, y podra ser tramitado junto con el presente P .E . b
con los P .A .U . qua hayan de aprobarse .

ARTICULO 2 .5 - CONDICIONES PREVIAS A LA EDIFI-
CACION

Los terrenos contenidos en la Unidad do Ejecucion, no
podran ser edificadas on tanto no se apruebe definitivanente
el presente P .E . y el Proyecto de Urbanizacibn correspon-
diente a alguna U .A .

Podra aprobarse definitivamente el Proyecto de Urba-
nizaci5n y obtener la oportuna Licences de Obras pars
edificar, caso de presenter conjuntamente Proyecto de
Urbanization y Edification .

El proyecto de edificacidn debars contener el acondicio-
namiento de los espacios libres de caracter privado qua
formen parte integrante de la parcels .

ARTICULO 2 .6 - SEG REGACI ON ES Y AG REGACI ON ES
No se permitir6n segregaciones o agregaciones de

percales qua incumplan las condiciones minimas de par-
celas edificables.
CAPITULO 3 - NORMAS GENERALES DE UflBANIZACION

ARTICULO 3 .1 - F[NALIDAD
La finalidad de estas Normas Generates de Urbanization

es determiner as condiciones tecnicas minimas qua hen de
cumplir las obras y proyectos de urbanizaci6n y efectuar una
saris de recomendaciones generates sobre fos mismos .

En cumplimiento de las condiciones establecidas por
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la Ley del Suelo para los solares, los servicios urbanos
minimos exigibles son : pavimentacion de calzadas y encin-
tado de aceras, abastecimiento de aguas, evacuacion de
aguas residuales, suministro de energia electrica, alum-
brado publico y canalizaci6n de la red telefonica .

Las secciones transversales y longitudinales seran las
estabiecidas en los pianos correspondientes .

ARTICULO 3 .2 - PAVIMENTACIONE S
El pavimento de la calzada se preve con pendientes

descendentes del 2% desde el Centro hacia [as aceras, on
el fin de que las aguas pluviales se recojan a los lados de
la calzada .

El dimensionado del firme, sus caracteristicas tecni-
cas y el tino de material, color y textura a emplear on el
pavimento de vias publicas . dependeran de la intensidad,
velocidad y tonelaje de trafico provisto, asi Como de las
condicionantes formates, deducidos de su tipologia y de as
propiedades del terreno .

Sera necesario, pues, un reconocimiento del terreno, a
fin de determinar la profundidad del nivel freatico, el tipo de
suelo, el contenido de sulfatos y su capacidad portante
medida a traves del indice CBR .

Los materiales componentes de cads caps del firme
cumpliran los requisitos exigidos en la normativa de carac-
ter general correspondiente .

En general, se recomienda el use de firmes flexibles .
Normalmente, el tipo de firme flexible a emplear consistira
en un pavimento de aglomerado asfaltico sobre base do
material granular, suelo-cemento y hormigon pobre .

El tratamiento de la calle se concebir& unitariamente,
considerando la edificacion que se permits construir, el
mobiliario urbano, el tipo de pavimento y, caso de preverse,
las plantaciones .

El espacio peatonal se diferenciara del destinado a
trafico rodado mediante un encintado de piedra natural o
elementos prefabricados de hormigon colocados sobre
una solera adecuada . El pavimento a emplear en las aceras
sera, en general, antideslizante, y en el diseno se elimina-
ran barreras urbanisticas, de acuerdo con lo establecido en
el Art . 52.1 del Reglamento de Planeamiento .

Los bordellos saran preferentemente de hormigon o de
piedra natural, Se asentaran sobre un lecho adecuado . La
altura vista del bordello hacia la calzada variara antra 50 y
120mm ., dependiendo de ]as condiciones del drenaje .
Saran verticales o tendidos, en funcibn de las caracteristi-
cas del lugar . 5e permite rigola .

En ]as sendas peatonales, incluidas en los espacios
libres, se recomienda un tratamiento unitario de las mis-
mas con el conjunto del espacio, debiendo resolver el
proyecto el drenaje de las aguas pluviales . Se utilizaran
materiales similares a los empleados en los espacios
destinados al peaton, si been, su inclusion en un espacio
libre, debars condicionar la elecci6n del pavimento qua
enfatizara las caracteristicas de la ordenacion mediante el
use de distintos materiales .

Se recomiendan pavimentos de arena de mega
compactada sobre Berra apisonada, de arido visto sabre
pavimento de hormig6n, de tierra estabilizada o cantos
rodados, etc . .

Se aconseja igualmente pavimentos bituminosos en
gris o en rojo sobre caps de hormigon o macadan recabado,
pudiendo combinarse con pavimentos de tierra estabilizada
y compactada mediante cintas longitudinales .

En las sendas peatonales, la practice inexistencia do
esfuerzos verticales y horizontales independiza on gran
medida la election del tipo de firma de las caracteristicas
del terreno .

ARTICUL03.3 - ABASTECIMIENTO DE AGU A
El calculo de las redes en el posterior Proyecto de

Urbanization debars garantizar qua el consume por todos
los conceptos correspondientes a habitants y die no sera
inferior a 200 litros .

El consume m6ximo, pars el calculo, se obtendra mul-
tiplicando el consumo diario, por 2,5 . Igualmente, el calculo
de la red se hers de forma qua no hays acometidas a bocas
contraincendios con presi6n inferior a 50 m . d d columns de
ague .

Biblioteca Virtual de Castilla-La Mancha. Boletín Oficial de la Provincia de Ciudad Real. 24/7/2000.


