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Continúanlas caídas del 
sectorimnobíliario 
Apesar que se están experimentando correcciones, la vuelta a una 
situación de normalidad va a requerir cierto tiempo 

Poco a poco se van corrigiendo las caídas en el sector inmobiliario. 

Eel escenario económico glo
bal ha continuado deterio
rándose. La primera mitad 

del año está resultando compleja, 
marcada por la persistencia de las 
tensiones financieras y una nueva 
caída de la actividad, si bien algu
nos indicadores recientes mues
tran una estabilización del ritmo 
de deterioro. 

Ante la continuidad de las ten
siones en los mercados financieros 
y la recesión sin precedentes de la 
economía global, los gobiernos han 
seguido incrementando las medi
das para afrontar la crisis: progra
mas de inversión público-privados 
en activos financieros, compra de 
bonos hipotecarios, políticamone-
taria no convencional, signiñcati-
va expansión fiscal, etc. Apesarde 
que las medidas mencionadas po
drían suponer un impacto favora
ble en la economía, los elementos 
de una posible recuperación en 
2010 son todavía inciertos dada la 
inexistencia de precedentes sobre 
medidas de esta magnitud. 

En este contexto, la próctica to
talidad de los mercados inmobilia
rios de las economías desarrolla
das registran caídas importantes 
de precios y cantidades y algunos 
países se enfrentan a un redimen-
sionamiento significativo del sec

tor. A pesar que las correcciones 
se están experimentando desde 
haceyaunos meses, la vueltaauna 
situación de normalidad va a re
querir un cierto tiempo. La lenta 
recuperación del crecimiento eco
nómico y la destrucción de empleo 
hacen que los planes de inversión 
a largo plazo sean postergados, li
mitando la demanda de vivienda. 

Ahora bien, tanto el ajuste ge-
neraUzado en los precios de vi-

ESPAÑA 

Elmercado español se 
caracteriza por 
un importante 

desequilibrio en actividad 
yno tanto en precios 

vienda, como la caída en los tipos 
de interés constituyen el principal 
soporte para el sector, además de 
las medidas adoptadas por los dis
tintos gobiernos. 

El análisis de los indicadores de 
accesibilidad a la vivienda a nivel 
internacional, muestra que los ho
gares tendrán que realizar un me
nor esftierzo para acceder a una vi
vienda enlos próximos trimestres. 

España 
En España, la estabilización del 
sector, a diferencia de los secto
res inmobiliarios déla mayoríade 
los países europeos, se caracteri
za por un importante desequili
brio en actividad y no tanto en pre
cios. La mayor velocidad de con
tracción de la demanda, propi
ciada por el deterioro del entorno 
macroeconómico, contribuye ala 
acumulación de oferta de vivien
da en el mercado. Este stock, de 
acuerdo con las previsiones del 
SEEBBVA, empezará a decrecer 
a partir del primer trimestre de 
2010 y llegará a los niveles al
canzados durante 2005 afínales 
de 2012. 

Los últimos datos oficiales de 
precios muestran un proceso de 
íguste más rápido de lo esperado, 
lo cual ayudará a acelerar la ab
sorción de la sobreoferta de vi
vienda en el mercado. La inter
acción entre los precios y la de
manda en el sector está retroali-
mentandoel ajuste: la reducción 
en los precios implica que la de
manda potencial devivienda, que 
sigue existiendo en el mercado, 
tarde más en materializarse en 
compras dadas las expectativas 
de reducciones adicionales de los 
precios. 
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Mercadoibérico 
delaleche 
Cinco empresas concentrarán el 70% de 
las ventas de este producto 

J ^ pesardelatendendademo-
^ ^ ^ derado descenso del consu-
il^iLiio,elvalordelmercado ibé
rico de leche y mantequilla registró 
en elbienio 2007-2008 un aumen
to significativo, como consecuen
cia del notable incremento de los 
precios, hasta alcanzar en este úl
timo año los 3.870 millones de eu
ros. La estructura empresarial se 
caracterizapor la concentración de 
laofertaen un reducido númerode 
operadores, de manera que los cin
co primeros reunieron en 2008 una 
cuota de mercado coi\jxmta del 6896. 

Evolución del mercado 
El incremento de los precios regis
trado en elbienio 2007-2008 moti
vó un aumento del valor de las ven
tas delecheymantequillaenEspa-
ñayPortugal, apesardelatenden-
ciadescendente del volumen de con
sumo. 

Así, el coryunto delmercado ibé
rico registró en este periodo una va
riación media anual cercana al 996 
enterradnos de valor, situándose en 
3.870 millones de euros en el últi
mo año. Cabe señalar el crecimien
to registrado en España, del 10,596 
en 2008, frente al 5,896 contabili
zado en el mercado portugués. 

El consumo per cápita se situó en 
este ejercicio cerca de los 88 litros, 
frente a los 92 litros de 2006, sien
do algo menor en España (87 litros) 
que en Portugal (89,5). 

En 2008 se registróimfuerte des
censo de las exportaciones espa
ñolas (-3496), destacando la caída 
de las ventas en Francia. Las im
portaciones, por su parte, se situa
ron ligeramente por encima de los 
230millones de euros, cifl:a similar 
a la del año anterior. 

En Portugal, las exportaciones 
aumentaron un 16,596, mante
niéndose España como el principal 
mercado de destino, mientras que 
las compras en el exterior crecieron 
cercadel5096,engranmedidacomo 
consecuenciadelfuerte incremen
to de las importaciones proceden
tes de España. 

Estructura de la oferta 
En el mercado ibérico operan alre
dedor de 115 empresas fabrican
tes, de las cuales 100 se ubican en 
España y las 15 restantes en Por

tugal. 
En España predominanlosope-

radores de pequeño tamaño, enla 
mayor parte de los casos con un 
ámbito de actuación regional, de 
forma que alrededor de la mitad 
generan una producción de leche 
líquida inferior a las 1.000 tone
ladas. 

La tendencia descendente del 
consumo y la creciente orienta
ción de la demanda hacia produc
tos de menor precio constituyen 

PROBLEMAS 

Tendencia descendente 
del consumoy creciente 

orientación de la 
demanda, serias 

amenazas 

las principales amenazas a las que 
se enfrenta el sector a corto plazo. 

Disminución del 
valor de las ventas 
para 2009 

BB Para 2009 se prevé una disminu
ción del valor de las ventas, esti
mándose una caída para el conjun
to del mercado Ibérico en torno al 
1 %. En este ejercicio se incrementa
rá la cuota de las marcas de la dis
tribución y se intensificará la com
petencia entre los operadores del 
sector. Se prevé una favorable evo
lución de los costes a corto plazo, 
como consecuencia de la disminu
ción de los precios de la leche en ori
gen y el descenso de los costes lo-
gisticos y energéticos. 
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