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Contintianlas caidasdel
sectormmobihiario

A pesar que se estan experimentando correcciones, lavuelta auna
situacion de normalidad va a requerir cierto tiempo

el escenario econémico glo-
Eba.l ha continuado deterio-
randose. La primera mitad
del afio esta resultando compleja,
marcada por la persistencia de las
tensiones financieras y unanueva
caida de la actividad, si bien algu-
nos indicadores recientes mues-
tran una estabilizacion del ritmo
de deterioro.

Ante la continuidad de las ten-
siones enlos mercados financieros
ylarecesion sin precedentes de la
economiaglobal, los gobiernos han
seguido incrementando las medi-
das para afrontar la crisis: progra-
mas deinversién publico-privados
en activos financieros, compra de
bonos hipotecarios, politicamone-
taria no convencional, significati-
vaexpansion fiscal, etc. Apesarde
que las medidas mencionadas po-
drian suponer un impacto favora-
ble en la economia, los elementos
de una posible recuperacién en
2010 son todaviainciertos dadala
inexistencia de precedentes sobre
medidas de esta magnitud,

En este contexto, la practica to-
talidad de los mercadosinmobilia-
rios de las economias desarrolla-
das registran caidas importantes
de precios y cantidades y algunos
paises se enfrentan a un redimen-
sionamiento significativo del sec-
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Poco a poco se van corrigiendo las caidas en el sector inmobiliario.
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tor. A pesar que las correcciones
se estan experimentando desde
haceyaunosmeses,lavueltaauna
situacién de normalidad va are-
querir un cierto tiempo. La lenta
recuperacion del crecimiento eco-
némicoyladestrucciénde empleo
hacen que los planes de inversién
alargo plazo sean postergados, li-
mitando la demanda de vivienda.
Ahorabien, tanto el ajuste ge-
neralizado en los precios de vi-

ESPANA
Elmercado espariol se
caracterizapor

un importante
desequilibrio en actividad

yno tanto en precios

vienda, como la caida en los tipos
deinterés constituyen el principal
soporte para el sector, ademas de
las medidas adoptadas porlos dis-
tintos gobiernos.

Elanalisis delosindicadores de
accesibilidad a la vivienda a nivel
internacional, muestraquelos ho-
gares tendran querealizar un me-
nor esfuerzo paraaccederaunavi-
vienda enlos préximos trimestres.
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Espaiia

En Espana, 1a estabilizacion del
sector, a diferencia de los secto-
resinmobiliarios de lamayoriade
los paises europeos, se caracteri-
za por un importante desequili-
brio en actividad yno tanto en pre-
cios. Lamayor velocidad de con-
tracciéon de la demanda, propi-
ciadapor el deterioro del entorno
macroeconémico, contribuye ala
acumulacién de oferta de vivien-
da en el mercado. Este stock, de
acuerdo con las previsiones del
SEEBBVA, empezara a decrecer
a partir del primer trimestre de
2010 y llegara a los niveles al-
canzados durante 2005 afinales
de 2012.

Los ultimos datos oficiales de
precios muestran un proceso de
ajuste masrapido delo esperado,
lo cual ayudara a acelerar la ab-
sorcion de la sobreoferta de vi-
vienda en el mercado. La inter-
accién entre los precios y la de-
manda en el sector esta retroali-
mentando el ajuste: lareduccion
en los precios implica que la de-
manda potencial devivienda, que
sigue existiendo en el mercado,
tarde mas en materializarse en
compras dadas las expectativas
dereducciones adicionales delos
precios.
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Mercadoibérico
dela leche

Cinco empresas concentraran el 70% de
las ventas de este producto

pesardelatendenciademo-
derado descenso del consu-
0, el valor delmercadoibé-

rico deleche ymantequillaregistré
en el bienio 2007-2008 un aumen-
to significativo, como consecuen-
cia del notable incremento de los
precios, hasta alcanzar en este ul-
timo aio los 3.870 millones de eu-
ros. La estructura empresarial se
caracterizaporlaconcentracién de
laofertaen unreducidoniimerode
operadores, de maneraquelos cin-
coprimerosreunieron en 2008 una
cuotademercado conjuntadel 68%.

Evolucién del mercado
Elincremento de los precios regis-
trado en el bienio 2007-2008 moti-
véunaumento del valor delasven-
tas deleche ymantequilla en Espa-
nayPortugal, apesardelatenden-
ciadescendente del volumen de con-
sumo.

Asi, el conjunto delmercadoibé-
ricoregistré en este periodounava-
riacién media anual cercana al 9%
entérminos de valor, situandose en
3.870 millones de euros en el ulti-
mo ano. Cabe sefialar el crecimien-
toregistrado en Espana, del 10,5%
en 2008, frente al 5,8% contabili-
zado en el mercado portugués.

El consumoper cdpita se situé en
este ejercicio cercade los 88 litros,
frente alos 92 litros de 2006, sien-
doalgomenoren Espaiia (87 litros)
que en Portugal (89,5).

En 2008 seregistré unfuertedes-
censo de las exportaciones espa-
folas (-34%), destacando la caida
de las ventas en Francia. Las im-
portaciones, por su parte, se situa-
ron ligeramente por encima de los
230millones de euros, cifra similar
aladel afio anterior.

En Portugal, las exportaciones
aumentaron un 16,5%, mante-
niéndose Espaia como el principal
mercado de destino, mientras que
las compras en el exterior crecieron
cercadel 50%, engranmedidacomo
consecuenciadel fuerte incremen-
to de las importaciones proceden-
tes de Espana.

Estructura de la oferta

En el mercado ibérico operan alre-
dedor de 115 empresas fabrican-
tes, de las cuales 100 se ubican en
Espanaylas 15 restantes en Por-

-tugal.

En Espana predominanlos ope-
radores de pequerio tamaiio, enla
mayor parte de los casos con un
ambito de actuacién regional, de
forma que alrededor de la mitad
generan una produccién de leche
liquida inferior a las 1.000 tone-
ladas.

La tendencia descendente del
consumoy la creciente orienta-
cién dela demanda hacia produc-
tos de menor precio constituyen

PROBLEMAS

Tendencia descendente
del consumoy creciente
orientaciéndela
demanda, serias
amenazas

lasprincipalesamenazasalasque
se enfrenta el sectoracorto plazo.

Disminucién del
valor de las ventas
para 2009

=1 Para 2009 se prevé una disminu-
cion del valor de las ventas, esti-
mandose una caida para el conjun-
to del mercado ibérico en torno al
1%. En este ejercicio se incrementa-
ra la cuota de las marcas de la dis-
tribuci6n y se intensificara la com-
petencia entre los operadores del
sector. Se prevé una favorable evo-
lucién de los costes a corto plazo,
como consecuencia de la disminu-
cion de los precios de laleche en ori-
gen y el descenso de los costes lo-
gisticos y energéticos.




