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asesores de empresa

Los bancos no encuentran
comprador alas casas embargadas industriales en CLM

En 2010 seran mas las viviendas retiradas a sus propietarios
porque estos no puedan asumir el pago de su hipoteca. Cajasy
bancos se convertiran en involuntarios agentes inmobiliarios

M.S.M./ Guadalajara

La crisis ha afectado a todos los
sectores econdmicos, pero uno
que mas a notado su efecto, debi-
do quizas a su gran crecimiento en
los tltimos afios, ha sido el sector
inmobiliatio que, ahora, con la su-
bida de precios, la dificultad de
conseguir financiacién por parte
delos clientes yla pérdida de con-
fianza de los consumidores ha
hecho que muchas viviendas se
queden sin comprador y vacfas e,
incluso, que estas sean embargadas
por los bancos porque sus mora-
dores no pueden hacerse cargo de
las hipotecas.

Y este es otro delos problemas que
surgen ahora, pues son los bancos
y cajas de ahorro los que se hacen
cargo de estas viviendas que, enla
situacién del mercado, no encuen-
tran un comprador. Unas casas
que empezaron el tramite de em-

batgo entre 2008 y 2009, pero de-
bido ala saturacion delos juzgados
que llevan estos tramites, muchos
de ellos se han demorado mas de
la cuenta, retrasando asi su embat-
go. Asi, en 2010, los bancos se
veran con un activo inmobiliario
con el que no contaban.

Asf, la gran mayorfa de los estudios
del sector calculan que la banca, en
2010, absorbera entre 100.000 y
150.000 viviendas que se encuen-
tran inmersas en un expediente de
ejecucion hipotecaria, lo que vaa
suponer un gran problema para
los bancos.

Y es que, ahora mismo, son cerca
de 115.000 los expedientes en tra-
mite, segtin el Consejo General del
Poder Judicial (CGPJ), un nimero
muy llamativo su se tiene en cuen-
taque en 2008 estos eran poco mas
de 58.000, pero muy pequefio ante

las previsiones de 2010, mas de
180.000 expedientes de ejecucion
hipotecaria.

Un problema que se agrava cuan-
do uno mira a las subastas, salida
tradicional de estas viviendas y que
ahora ya no resultan tan atractivas
como hace unos afos. Porlo que
al final son los propios bancos los
que se tienen que quedar con estos
inmuebles, que se adquieren a pre-
cio liquidativo, es decir, al 50% el
valor de tasacién. Otro escollo
para las promotoras inmobiliarias,
pues al quedarse vacias las subas-
tas estos pisos salen al mercado por
su valor liquidativo, lo que puede
hacer que estas viviendas terminen
por romper el muro creado para
sostener el precio de la vivienda en
Espafia y que, segtin los expertos
en la materia, debetia caer entre un
20 yun 30% mas.

Se mantienen los precios

Los precios industriales se man-
tuvieron sin cambios en noviem-
bre respecto al mes de octubre en
Castilla-La Mancha, pero bajaron
un 2,6 en términos interanuales,
segun informé el Instituto
Nacional de Estadistica INE). A
nivel nacional, los precios tam-
bién se mantuvieron pero baja-
ron un 1,8% en términos intera-
nuales.

Este descenso es bastante mas
moderado que el registrado el pa-
sado mes de octubre, cuando los
precios industriales retrocedie-
ron un 4,3% en tasa interanual.
De hecho, 1a de noviembre es la
menor caida interanual sufrida
por los precios industriales en los
ultimos nueve meses.

Con noviembre, ya son once los
meses consecutivos enlos quelos
precios industriales registran dis-
minuciones interanuales. Las ac-
tividades que mas influyeron en
el descenso interanual de no-
viembre fueron las de metalurgia

(-13,1%) e industria de la alimen-
tacion (-3,6%0).

Por destino econémico de los
bienes, las tasas de variacion res-
pecto a noviembre de 2008 fue-
ron del -0,7% para los bienes de
consumo (0,1% los bienes de
consumo duradero y -0,7% para
los bienes de consumo no dura-
dero), del 0,2% para los bienes de
equipo, del -4,6% para los bienes
intermedios y del -0,7% para la
energfa.

En términos mensuales, los pre-
cios industriales se mantuvieron
en noviembre respecto a octubre.
Las actividades que registraron
descensos de precios sobre el
mes anterior con mayor repercu-
sion fueron la industria de la ali-
mentacién (-0,6%) y la industria
quimica (-0,9%).

Entre las actividades que experi-
mentaron alzas mensuales, la de
mayor repercusion fue coquetias
y refino de petrdleo, que registr6
un repunte del 3,1%.

Biblioteca Virtual de Castilla-La Mancha. Economia de Guadalajara. 1/12/2009.



