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SENTENCIAS EN EL 97% DE LOS CASOS SON FAVORABLES AL PROPIETARIO

LaJusticiadalarazon alos

arrendadores, aunque tarde

A pesar de la entrada en vigor de la Ley de Desahucio Exprés el tiempo medio que transcurre desde que
se presenta la demanda hasta que el inquilino abandona la vivienda supera en muchas ocasiones el ano
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Lalentitud sigue siendo el
principal motivo por el que
la Justicia se encuentra en-
tre los tres poderes basicos
del Estado espanol peor va-
lorados por los ciudadanos
y, probablemente unadelas
causas por las que los pro-
pietarios de pisosvacios pre-
fieren renunciaralosingre-
s0s que podrian obtenerpor
arrendarlos. Y es que aun-
que saben que en el caso de
que surjan algan problema,
con el inquilino los tribuna-
les acabaran, con casi toda
seguridad, dandoles la ra-
z6n, también son conscien-
tes de que en muchas oca-
sionesnisiquierallegarana
cobrar el dinero que se les
adeuday de que las proba-
bilidades de encontrarlavi-
viendaenun estadopeor que
cuando la entregaron son
muy elevadas.

Asi, durante el pasado aino
seresolvieron en Castilla-La,
Mancha 737 procesos judi-
cialesrelacionados con con-
flictos en arrendamientos
urbanos, de los que 558 co-
rrespondieron aviviendasy
179aalquileres parauso dis-
tinto del de vivienda, seguin
los datos del Instituto Na-
cional de Estadistica (INE).
Puesbien, tnicamente en el
3,4% de los casos el inquili-
noerael queteniarazéon. En
el resto, en mayor o menor
medida, la Justicia se posi-
ciono del lado del propieta-
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El alquiler de viviendas no despega todavia lo suficiente en Espaia.

LITIGIOS

Lafalta de pago dela
rentaodelafianza
concentra el 97%de
las causas

rio.

Motivos

Lafaltadepagodelarentao
de la fianza fue el principal
motivo por el que los case-

rosylosinquilinos acabaron
viéndose la cara en los tri-
bunales castellano-man-
chegos, al aglutinar cerca del
97% de todaslas causas.
El3%restante sereparte
entre subarriendos o cesio-
nes inconsentidas, realiza-
cién de actividades moles-
tas, insalubres o peligrosas,
realizacién de danosuobras
no consentidasy denegacion
de prorroga.
AlbaceteyToledo sonlas
dos provincias castellano-
manchegas enlas que sere-
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El dato

Estadistica

Alquiler de viviendas

VALORES ABSOLUTOS
PROVINCIA
Albacete

Ciudad Real
Cuenca
Guadalajara

Toledo

Castilla-La Mancha

CIFRA
128
113

43
76
198
558

FUENTE: INE

Alquiler para otros usos

VALORES ABSOLUTOS
PROVINCIA
Albacete

Ciudad Real
Cuenca
Guadalajara
Toledo

Castilla-La Mancha

CIFRA
59

42
13
30
35
179

FUENTE: INE

gistré una mayor litigiosi-
dad alo largo del pasado
anoporproblemasenelal-
quilerdeinmuebles, tanto
parasuusocomovivienda
como para otros diferen-
tes.

Fracaso

Con estos parametros, mas
deunopuede preguntarse
por quélos propietarios son
tan reacios a alquilar sus
inmuebles. Una cuestion
que se responde rapida-
mente si se tiene en cuen-
ta que el tiempo transcu-
rrido desde que se presen-
talademandahasta que se
consigue que el inquilino
abandone el piso superaen
muchos casos el afio.

Y eso a pesar de que la
entrada en vigor de la de-
nominada ‘Ley de Desahu-
cio Exprés’ permite expul-
sar al moroso en un plazo
maximo de quince dias.
Algo que por ahora es casi
una utopia, dada la satu-
racion que sufren lamayo-
ria de juzgados espanoles
y que hanhecho que, porlo
menos hasta ahora, esta
normahayasidounverda-
dero fracaso.

De esta forma, y segtin
los calculosrealizados hace
tres anosporeldespachode
abogados Alboreca, eltiem-
po medio que transcurre
desde que se presenta una
demandahasta que se pro-
duce el “lanzamiento del
arrendamiento moroso”
puedealcanzarlos 9meses.
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