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No puede darse mayor para
doja en el descorazonador paisaje 
inmobiliario actual en España, 
desde el punto de mira del ciuda
dano que se apresta a hacerse con 
un techo, operación que suele ser, 
como reflejan abrumadoramente 
las estadísticas sobre los españo
les la única compra de enverga
du~a que, junto con el automóvil, 
realizan en el entero ciclo de su 
vida. 

Estudio 

Una brevísima cala en el pano
rama inmobilia~io de este país 
abre los ojos al más ciego. Ate
niéndonos, por ejemplo, a Ma
drid, un recentísimo estudio rea
lizado por Jesús Leal Maldonado, 
profesor de Sociología de la Uni
versidad madrileña Complutense, 
por encargo de la Fundación 
"Hogar del Empleado" pone de 
relieve que, en la capital, una de 
cada tres familias no puede ac
ceder a una vivienda, ni en pro
piedad ni en alquiler, tras la for
tísima subida registrada en la 
construcción en los tres últimos 
años y después del descenso que 
han sufrido los españoles en su ca
pacidad de compra. 

Agrega muchas más desolacio-
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nes este estudio: actualmente 
- dice - es imposible encontrar 

un piso, en Madrid, de 95 metros 
cuadrados (tres dormitorios) por 
menos de cuatro millones de pe
setas, y el alquiler mensual de este 
piso, ele tipo medio, es ele unas 
35.000 ptas. Pero un tercio de las 
familias madrileñas viene a tener 
unos ingresos que representan me
nos de dos veces el Salario Mí
nimo Interprofesional; es decir, 
menos de 90.000 ptas. Y con este 
nivel de renta, acceder a una vi
vienda se hace prácticamente im
posible. 

A los jóvenes y a los recién ca
sados sin patrimonio, las vivien
das se les presentan inasequibles. 
Son los que más padecen la si
tuación. Y de ahí que crezca en 
Madrid, en España, el hacina
miento familiar. El tamaño fami
liar medio madrileño era de 3-5 
miembros en 1986, mientras que 
en otras ciudades europeas baja 
hasta casi dos miembros. La falta 
de empleo y vivienda eterniza en 
los hogares paternos a los jóvenes 
españoles. Y entretanto, descien
de el número de viviendas cons
truidas: en 1986 se edificó el 43,3 
por 100 de las viviendas de 1973. 

Las cifras lo explican todo: en 
11 de los 18 distritos de Madrid 
el metro cuadrado construido ha 
superado, en el segundo semestre 

de 1987, las 100.000 ptas 
(266.000 en el distrito de Sala
manca; 232.000 en Chamberí). 
No es de extrañar, pues, que sólo 
el 7,3 por 100 de los solteros ma
drileños con menos de 29 años 
disponga de vivienda propia. 
Desde 1983, los precios de la 
construcción en Madrid han cre
cido, en- términos reales, en más 
de un 35 por 100, y los del suelo 
todavía más. 

Especulación 

La realidad inmobiliaria espa
ñola es de una especulación feroz. 
Y el ambiente inmobiliario no va 
a mejorar, a lo que parece. Acaba 
de celebrarse en la capital de Es
paña el VII Coloquio Nacional de 
la Asociación de Promotores
C o ns tructo i'es de Edificios 
(APCE), con la conclusión de un 
rechazo total al Plan Cuatrienal 
gubernamental de la Vivienda 
1988-91 (367.500 millones de 
ptas.). 

Arguyen los promotores-cons
tructores que la cifra presupuesta
da de apoyo oficial es insuficien
te; que la limitación de las ayudas 
públicas, para las viviendas, a las 
rentas que no sobrepasen 2,5 ve
ces el Salario Mínimo Interpro
fesional ( a!go menos del millón y 
medio de pesetas anuales en 

1987) dejará fuera del mercado 
inmobiliario a un amplio sector 
de la población, cuyos ingresos 
tampoco le permiten acceder a los 
pisos de renta libre; y que, entre 
otras cosas, habría que entregar a 
la lógica del mercado, sin limita
ciones, la cantidad de viviendas a 
construir, con una suficiente fi
nanciación pública automática 
para los solicitantes de viviendas 
protegidas que cumplan con el 
único requisito, sin discrecciona
lidades administrativas, de no so
b~epasar 2,5 veces el Salario Mí
mmo ... 

Deducción 

En este contexto turbador, el 
anuncio, por vía de la ley de Pre
supuestos Generales del Estado 
para 1988, de reducción de la 
desgravación fiscal a la adquisi
ción de vivienda, suena, por de
cirlo de algún modo, como algo 
irreal. Actualmente (en 1987, 
para la declaración de Renta de 
1988) esta desgravación se desglo
sa así: el 17 por 100 para la ad
quisición de vivienda de nueva 
edificación, cualquiera que sea 
su destino, así como también el 
17 por 100 para la compra de 
Presupuestos Generales del Esta
do para 1988, la reducción de la 
desgravación fiscal a la adquisi-
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ción de vivienda, suena, por de
cirlo de algún modo, como. algo 
irreal. Actualmente (en 1987, 
para la declaración de Renta de 
1988) esta desgravación se desglo
sa así el 17 por 100 para la ad
quisición de vivienda· de nueva 
edificación, cualquiera que sea 
su destino, así como también el 
17 por 100 para la compra de vi
viendas rehabilitadas y para la 
rehabilitación de la vivienda por 
sus propietarios. Finalmente, el 
15 por 100 de desgravación para 
la compra de vivienda usada (es 
decir, la que no es de nueva edi
ficación), pero con la condición 
de que vaya a destinarse a resi
dencia habitual. 

Estas deducciones tienen, ade
más, dos límites: las cantidades 

Ca~adas por adquisición o reha
ilitación de viviendas no pue..: 

den superar el 30 por 100 de la 
base imponible del sujeto pasivo 
del Impuesto de la Renta, y esas 
cantidades satisfechas para la ad~ 
quisición ó rehabilitación tiene 
que proceder de la renta del ejer~ 
cicio (1987, en la decfaración de 
la Renta de 1988), ya que se exi
ge que la diferencia entre el patri
monio final e inicial del patrimo
nio del sujeto en cuestión debe su
perar, al menos, las cuantías de las 
cantidades objeto de la deducción. 

Ayer comenzó el primer 
seminario sobre técnica 
legislativa en España 

<<Intervencionismo excesivo 
del Gobierno con la LOT>> 

Madrid. El ministro de Rela
ciones con las Cortes, Virgilio Za
patero, inauguró ayer en el Cen
tro de Estudios Constitucionales 
un. seminario sobre técnica legis
lat.1va, en el que se abordará, por 
pnmera vez en España, un progra
ma para incrementar la calidad 
técnica de la legislación. 
, Z~patero señaló que las leyes 

tecmcamente malas «tienen un 
coste social difícilmente evalua
ble» y recordó que fue el Gobier
no el que expresó su interés en 
~ue se celebraran estos semina
rios. 

El Centro de Estudios Consti-

tucionales constituirá un fondo bi
bliográfico y documental de téc
nica legislativa con personalidad 
propia dentro de su biblioteca y 
organizará en torno a él un servi
cio de orientación bibliográfica y 
de asesoría documental. 

El conjunto de conclusiones 
que se derive del programa de in
vestigación que se lleve a cabo en 
este seminano se articulará, si se 
considera conveniente, como un 
Libro Blanco de la técnica legisla
tiva en España, que aparecería a 
finales de 1988. 

Este seminario se desarrollará 
hasta finales del próximo mes de 
enero. 

El grupo de Alianza Popular 
pidió ayer en el Senado la devo
lución al Gobierno del proyecto 
de ley de las telecomunicaciones 
(LOT), por considerar que el mis
mo resulta «retrógrado, coarta el 
desarrollo futuro de nuestros ser
vicios de telecomunicaciones e 
impide que nuestro país pueda al
canzar en esta materia el !nivel de 
otras naciones de la CEE», afirmó 
uno de sus miembros. 

Los senadores Francisco To
mey y Luis Carlos Canalejo dije
ron en defensa del veto a la tota-

lidad presentado por su grupo 
parlamentaio que «la LOT peri
mitirá un excesivo intervencionis
mo del Gobierno, y ello a través 
de una regulación que contiene 
importantes deficiencias normati
vas que provocarán inseguridad 
jurídica y económica, con un sen-. 
tido rígido, centralizador y buro
crático. Los portavoces populares 
añadierón que «no se puede de
clarar a la LOT como un servicio 
público, puesto que, al permitir un 
excesivo intervencionismo, atenta 
contra el desarrollo del sector 
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afectado y el principio de libertad 
de empresa, no respetando las di
rectrices establecidas (!n el libró 
verde de las telecomúnicaciones 
aprobado en mayo del presente 
año por la CEE que, precisamen
te, busca llevar a efecto la transi
ción hacia un mercado abierto a 
la competencia». 

Aunque la petición de Alianza 
Popular fue respaldada por los vo
tos de otros partidos de la oposi
ción, la mayoría socialista impidió 
que prosperase este veto. El gru
po popular presentó, además, 87 
enmiendas al mencionado proyec
to de ley. 

CUALQUIERA DE 
ESTOS OBJETOS 
CUESTA 40 Ptas. 

l@~\~· 
SALVAR LA VIDA DE 
UN NIRO TAMBIEN 
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